UCHWALA NR XIII/ 67/ 2015
RADY GMINY SZYDLOW

z dnia 30 lipca 2015 1.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi mienie Gminy Szydléw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U.z2013r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z2014r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 13 ust. 1, 2, 2a,
art. 37 ust. 1 - 4a, art. 67 ust. 1, art. 68 ust. 1 pkt 1, ust. 1b, ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. z 2014 r. poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822, poz. 906, poz. 1200)
Rada Gminy Szydtéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasnos¢ Gminy Szydiow
w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(jednolity tekst Dz. U. z 2014 r. poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822, poz. 906, poz. 1200),

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy Szydtow,
3) Radzie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Szydtow,
4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Szydtow.

§ 3. Gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje Wojt Gminy Szydléw, w oparciu o ustawe i zasady
okreslone niniejsza Uchwala, o ile ustawy szczeg6lne nie stanowig inacze;j.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt nabywa nieruchomos$ci stanowigce wilasno$¢ osob fizycznych, os6b prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci:

1) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,
2) na cele publiczne,

3) przeznaczone w planach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz realizacj¢ zwigzanych ztym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej uktadéw komunikacyjnych,

4) na inne cele zwigzane z realizacjg zadan wlasnych gminy.
2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w drodze:
1) kupna,
2) zamiany,
3) wywlaszczenia,
4) darowizny,
5) zrzeczenia sie¢,
6) scalen i podziatow,
7) innych tytulow prawnych.
§ 5. Nabywanie nieruchomosci nastepuje w ramach kwoty przewidzianej na ten cel w uchwale budzetowe;.

§ 6. 1. Do nabycia przez Gmin¢ nieruchomosci niezbedna jest zgoda Rady Gminy, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. Uprzedniej zgody Rady Gminy Szydiow nie wymaga:
1) odptatne nabycie nieruchomosci o cenie transakcji nie przekraczajacej rdwnowartosci 100.000,00 zi,

2) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego cena transakcji nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 zt,

3) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem budynkow lub czgséci takich budynkow
stanowigcych odrebny przedmiot wilasnosci, je$li Igczna cena transakcji tych praw nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 zi,

4) nieodplatne nabycie przez Wojta na rzecz Gminy prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w celu realizacji zadan gminy.

3. Zgoda Rady Gminy wymagana jest kazdorazowo w przypadku nabycia nieruchomos$ci, w tym
nieodptatnego nabycia nieruchomosci obcigzonej hipoteka.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci gruntowych

§ 7. 1. Wojt zbywa nieruchomosci w drodze:
1) sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) darowizny,
4) zamiany.
2. Zbycie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ w catosci lub czgsci.

§ 8. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, ktore sa
zbedne dla rozwoju, prawidtowego funkcjonowania i wykonywania zadan wtasnych lub zleconych gminy oraz
ktérych zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze przez inne podmioty.

§ 9. 1. Zbycie nieruchomosci wymaga kazdorazowo zgody Rady Gminy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Uprzedniej zgody Rady Gminy Szydlow nie wymaga sprzedaz nieruchomosci na rzecz uzytkownika
wieczystego.

§ 10. 1. Nieruchomosci zabudowane lub przeznaczone pod budowe, potozone na terenie gminy Szydtéw moga
by¢ sprzedane lub oddane w uzytkowanie wieczyste na okres do 99 lat.

2. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Wojt okresla sposdb zagospodarowania nieruchomosci
1 terminy rozpoczecia i zakonczenia robdt, w tym rozpoczecia i zakonczenia remontu lub rozbiorki.

3. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkow i terminéw okreslonych umowsa,
Wojt obowigzany jest zadac rozwigzania umowy.

4. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, moga by¢ sprzedane na rzecz uzytkownika wieczystego
po ich zagospodarowaniu w sposob okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

5. Ustala si¢ stawke procentowg pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci minimum
15 % wartosci nieruchomosci.

§ 11. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub
w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

§ 12. Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na realizacj¢ celow publicznych, pod budownictwo mieszkaniowe
i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu, jezeli cele
beda realizowane przez podmioty, dla ktdrych sa celami statutowymi i ktorych dochody przeznaczone sa w catosci
na dziatalnos¢ statutowa.

§ 13. 1. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, dokonanej na rzecz Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych.

2. W umowie darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktory nieruchomo$¢ jest darowana.
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3. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na okreslony w umowie darowizny cel, darowizna winna
by¢ odwotana.

§ 14. 1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej warto$¢ okreslong przez rzeczoznawce
majatkowego w operacie szacunkowym.

2. Kosztami sporzadzenia umowy notarialnej obcigzany jest nabywca nieruchomosci, a w przypadku zamiany -
strony umowy w rownych czesciach.

Rozdzial 4.
Wydzierzawianie, najem i uzyczenie nieruchomosci

§ 15. Nieruchomo$¢ moze by¢ wydzierzawiona, wynajeta lub uzyczona na okres dtuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony, jesli jest to ekonomicznie uzasadnione.

§ 16. Okres dzierzawy, najmu lub uzyczenia okresla si¢ biorac pod uwage w szczegolnosci:
1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania nieruchomosci,
2) konieczno$¢ poniesienia niezbednych naktadéw inwestycyjnych w celu korzystania z nieruchomosci,
3) przydatnos¢ i korzys¢ spoteczng wynikajacg z wydzierzawienia lub wynajmu.

§ 17. Zawarcie umoéw dzierzawy, najmu lub uzyczenia na czas oznaczony do lat 3 nie wymaga zgody Rady
Gminy Szydtow.

§ 18. Zawarcie umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia na czas oznaczony dtluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zawarcie przez strony, po umowie zawartej na okres 3 lat, kolejnej umowy, ktorej przedmiotem
jest ta sama nieruchomos$¢, wymaga zgody Rady Gminy Szydtow.

§ 19. 1. Dzierzawa nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane w drodze bezprzetargowej w przypadku gdy dzierzawa nastepuje:
1) na rzecz osoby, ktora wybudowata na nieruchomosci staty obiekt budowlany,
2) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy nieruchomosci,

3)w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czgsci, stanowiacej
wlasno$¢, oddanej w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy,

4) na cele prowadzenia dziatalno$ci niezarobkowej, w szczegolnosci charytatywnej, kulturalnej, o§wiatowe;j,
5) na rzecz poprzedniego wiasciciela nieruchomosci lub jego spadkobiercy,
6) w celu umieszczenia reklamy,
7) na rzecz gminnej osoby prawnej,
8) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa
9) w przypadku gdy dwa kolejne przetargi nie wylonity dzierzawcy,
10) w innych przypadkach po uzyskaniu zgody Rady Gminy
§ 20. 1. Stawki czynszu najmu i dzierzawy okre§la Wojt Gminy Szydlow w drodze zarzadzenia.

2. Czynsz roczny z tytutu najmu lub dzierzawy gruntu rolnego pod uprawy rolne z wyjatkiem sadow oraz pod
aki i pastwiska za 1 ha nie moze by¢ nizszy niz rownowarto$¢ pieni¢zna odpowiedniej ilosci dt zyta wynoszacej
dla:

a) gruntéw ornych - 5 dt,
b) uzytkéw zielonych - 2,5 dt.

3. Czynsz roczny z tytulu najmu lub dzierzawy gruntu rolnego pod uprawy sadownicze za 1 ha nie moze by¢
nizszy niz rownowarto$¢ pieni¢zna odpowiedniej ilo§ci kwintali Zyta wynoszacej dla tych gruntow - 10 dt.

4. Do przeliczenia wysokosci czynszu najmu lub dzierzawy gruntow rolnych przyjmuje si¢ cene skupu zyta
stanowiacg podstawe wymiaru podatku rolnego na dany rok podatkowy, oglaszang w Komunikacie Prezesa
Gtownego Urzegdu Statystycznego.
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5. Stawka miesigcznego czynszu ztytulu najmu lub dzierzawy budynkow ibudowli usytuowanych na
wydzierzawianym gruncie nie moze by¢ nizsza niz:

a) dla obiektu budowlanego o powierzchni do 10 m2 - 20,00 z/m2,
b) dla obiektu budowlanego o powierzchni powyzej 10 m2 - 20,00 zt/m2 + 2,00 zt za kazdy nastepny m2.

6. Minimalna stawka miesigcznego czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci wydzierzawianych na cele
inne niz uprawy rolne nie moze by¢ nizsza niz:

a) dla gruntéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ handlowo - ustugowa, w tym ,,ogrodki piwne” - 3,00 zt za 1 m2,
b) dla gruntéw przeznaczonych pod tymczasowe stoisko handlowe - 3,00 zt za 1 m2,

¢) dla gruntéw przeznaczonych pod inng niz wymienione powyzej dziatalnos¢ gospodarcza - 2,00 zt za 1 m2,

d) dla gruntow przeznaczonych pod reklamy - 25,00 zt za 1 m2 ,

e) dla gruntéw pod garazami i budynkami gospodarczymi - 0,50 zt za 1 m2,

f) dla gruntéw stanowigcych ogrodki przydomowe - 0,50 zt za 1 m2,

g) dla gruntow przeznaczonych na cele sportowe irekreacyjne zwigzane z dziatalnoscig zarobkowsa - 0,50 zt za
1 m2,

h) dla gruntow zajetych na czas budowy przy realizacji inwestycji budowlanych - 2,50 zt za 1 m2,
1) dla gruntéw przeznaczonych na inne cele nie wymienione powyzej - 1,00 z za 1 m2.

7. Stawki czynszu podlegaja waloryzacji po uplywie kazdego roku kalendarzowego o warto$¢ sredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez GUS.

8. Stawki czynszu, z uwzglednieniem pkt. 7 mogg by¢ aktualizowane nie cz¢sciej niz dwa razy w roku.

9. Stawki czynszu, o ktorym mowa w pkt. 2, 3, 5, 6 nie obejmuja optat z tytulu podatkow i optat lokalnych
oraz ewentualnych optat zwigzanych zutrzymaniem nieruchomosci, aw szczegélnosci: oplat za energie
elektryczna, gaz, c.o., wode oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

10. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielenia zwolnien iulg w optatach czynszowych za najem lub dzierzawe
nieruchomoséci osobom prawnym iosobom fizycznym prowadzacym dzialalno§¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo — rozwojowa, wychowawcza lub sportowo — turystyczna na
cele nie zwigzane z dzialalnos$cig zarobkowa.

11. O przyznaniu zwolnienia lub ulgi decyduje Wojt Gminy po uzyskaniu kazdorazowo zgody Rady Gminy.

§ 21. W przypadku ustalenia czynszu najmu i dzierzawy w drodze przetargu, stawka wskazana w ogloszeniu
o przetargu jest stawka wywotawcza.

Rozdzial 5.
Oddawanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym gminy w trwaly zarzad

§ 22. 1. Nieruchomosci, ktore stanowia mienie gminy moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym gminy
nieposiadajacym osobowosci prawnej w trwaty zarzad, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki.

2. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci w trwaly zarzad jednostce organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej, warunki korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

§ 23. 1. Nieruchomosci bedace w trwatym zarzadzie mogg by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy lub uzyczenia
na rzecz innych podmiotdéw, w drodze umowy zawartej przez kierownika jednostki, na okres nie dluzszy niz czas,
na ktory zostat ustanowiony trwaly zarzad.

2. Jednostka organizacyjna jest zobowiazana w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, zawiadomi¢ Wojta
o fakcie oraz warunkach umowy, o ktorej mowa w ust. poprzedzajagcym. Umowa zawierana na okres powyzej 3 lat
wymaga wczesniejszej zgody Rady Gminy Szydiow.

3. Zawarcie przez strony kolejnej umowy dotyczacej tej samej nieruchomosci - po uptywie okresu zawarcia
umowy na czas oznaczony do 3 lat - wymaga zgody Rady Gminy Szydiow.

4. Jednostka organizacyjna, ktora wynajmuje lub wydzierzawia nieruchomosci oddane jej w trwaly zarzad,
stosuje stawki czynszu najmu i dzierzawy ustalone przez Woéjta Gminy Szydtow.
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Rozdzial 6.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 24. 1. Nieruchomosci mogg by¢ obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Obciazenie nieruchomos$ci prawem uzytkowania, shuzebno$cig gruntowa oraz shuzebno$cia przesytu
nastgpuje za wynagrodzeniem, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego i Skarbu Panstwa nieruchomo$ci moga by¢ obcigzane bez
wynagrodzenia.

4. Odplatno$¢ za ustanowienie stuzebnosci gruntowej i stuzebnosci przesylu ustalana bedzie na podstawie
wykonanego przez rzeczoznawce majgtkowego operatu szacunkowego okreslajacego jednorazowa oplate za
ustanowienie stuzebnosci.

5. Zgody Rady Gminy Szydiow wymaga:
1) obcigzenie hipoteka nieruchomosci gminnych,
2) wniesienie nieruchomosci jako aportu do spotki.

Rozdzial 7.
Zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy dotychczasowym najemcom nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ gminy, zbywanych na cele mieszkaniowe

§ 25. 1. Wyraza si¢ zgod¢ na udzielanie przez Wojta Gminy Szydtow dotychczasowym najemcom
nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ gminy, zbywanych na cele mieszkaniowe bonifikat od ceny sprzedazy
nieruchomosci, ustalonej na podstawie wartosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego, gdy najemca
ubiegajacy si¢ o jego nabycie legitymuje sig:

1) okresem najmu trwajacym od 5 lat do 15 lat - bonifikata wynosi 30%,
2) okresem najmu trwajacym ponad 15 lat - bonifikata wynosi 45%.

2. Okresla sie nastepujgce warunki udzielania bonifikat przy sprzedazy na rzecz najemcéw nieruchomosci na
cele mieszkalne:

1) najem trwa dluzej niz 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy o najem,

2) najemca, na dzien podpisania protokotu uzgodnien dotyczacego nabycia nieruchomosci nie zalega z zaptata
czynszu lub innymi optatami zwigzanymi z nieruchomoscia.

3. Wysokos¢ bonifikat okreslonych w ust. 1 obowigzuje w przypadku, gdy nabywca dokona jednorazowej
zaplaty ceny sprzedazy.

4. W przypadku gdy nabywca bedzie dokonywal zaplaty ceny sprzedazy w ratach wysoko$¢ bonifikaty
okreslonej w ust. 1 zmniejsza si¢ 0 5%.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szydtow.

§ 27. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Janusz Juszczak
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