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Rozdziat 1. Inwentaryzacja budynku i opis stanu
technicznego

OPIS TECHNICZNY

DANE OGOLNE:

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest inwentaryzacja oraz ekspertyza techniczna budynku
ustugowego w Szydlowie. Dla przedmiotowych budynkéw sporzadzono inwentaryzacje w

oparciu o:
e wizje lokalne w terenie
e pomiary budynku,
e ogledziny calosci budynku i poszczegéinych jego elementdow,

e informacje uzyskane w trakcie wizji lokalnej od uzytkownikdéw,

1.2 inwestor

Gmina Szydtéw

ul. Rynek 2

28-225 Szydlow

1.3 Jednostka projektowa

Firma Projektowo Budowlana ,,Zaprojektuj — Wybuduj™ Marcin Perlik
Ruda Strawczynska 85, 26-067 Strawczyn

794 146 591



2. Rozwigzania architektoniczno-budowlane

2.1 Charakterystyka obiektow.

Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY .CZWORAK”, Czas powstania: ok. 1900 r.
Lokalizacja: Szydiow, ul. Wiadystawa Lokietka 5. nr hipoteczny dz. 1-181. Przynaleznos¢
administracvjina: wojewddztwo $wietokrzyskie, gmina Szydiéw. Brak danych o autorze i
dacie budowy. Wyniki analizy stylowej i budowlanej wskazuja. iz budynek powstat ok. 1900
roku, prawdopodobnie na miejscu budynku wczesniejszego o znacznie mniejszych
rozmiarach, po ktérych pozostaly jedynie piwnice, figurujgcego na lanie z 1823 roku. a jak
wskazuje konstrukcja i materialy budowlane piwnicy powstatego okoto potowy XVIIT wieku.
Brak danych o pierwotnych wilascicielach i pracach przed 1945 rokiem. Budynek mieszkalny
wielorodzinny, tzw. .czworak”, o skromnej dekoracji elewacji z uzyciem form
neoklasycystycznych. Budynek — wolnostojacy, jednokondygnacyjny, podpiwniczony
czesciowo, z poddaszem nieuzytkowym. U sytuowany w potnocne] czesei centrum Szydlowa,
n N ok. 100 m od Rynku.

2.2 Podstawowe dane techniczne

- powierzchnia zabudowy: 233,21 m?
- Kubatura brutto budynku: 1080 m*

- Wysokos$¢ budynku: 6,53 m

- Szerokos$¢ budynku: 26,20 m

- Diugos¢: 9,44 m

2.3 Wyposazenie instalacyjne
- instalacja elektryczna

- instalacja odgromowa

- instalacja wod.-kan.

- instalacja c.o. (piece kaflowe)

- wentylacja grawitacyjna



3. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

MATERIAZ I KONSTRUKCJA: Fundamenty z kamienia wapiennego lamanego w zaprawie
wapiennej. Mury z cegly w zaprawie marglowo wapiennej i cementowo wapienngj
(przebudowa po 1945 r.). Stropy - drewniane z bali z podsufitkami, piwnice nakryte
sklepieniami kolebkowymi z lamanego kamienia wapiennego w zaprawie kamiennej.
Podlogi- z drewna migkkiego z desek. Schody do piwnicy murowane z kamienia wapiennego
tamanego. Okna- drewniane krosnowe podwdjne. Drzwi- drewniane plycinowe, cze$ciowo
oszklone. Dach - dwuspadowy z naczétkami. wigezba drewniana krokwiowo-jetkowa, krycie
eternitem falistym na tatach.

BRYEA I RZUT: Bryla zwarta, niesymetryczna, prostopadioscienna, nakryta dachem
dwuspadowym z naczoétkami, o matym nachyleniu polaci. Uklad kalenicowy. Rzut zwarty
niesymetryczny, ztozony z dwoch nieréwnej wielkosci prostokatow, w ukladzie dwutraktu o
pigciu / od strony frontowej /i sze$ciu / od strony tylnej / osiach wnetrz. Nie na osi sieft
pierwotnie przelotowa / obecnie przedzielona wbudowana tazienka /. z niej wejscie do
czterech mieszkan, mieszkanie pigte / jednoizbowe / dostepne bezposrednio z zewnatrz. Od
tytu budynku obudowane, zewnetrzne schody do piwnicy znajdujacej sie pod lewa / od strony
potudniowej / osig wnetrz.

ELEWACJE: Otynkowane tynkami gladkimi, caloéé dekoracji tynku, wszystkie otwory
prostokatne. Fasada / elewacja wschodnia / o§mioosiowa niesymetryczna. Okna prostokatne
bez opasek. W czwartej osi od strony lewej wejscie do budynku ostonigte drewniang weranda
wspartg na czterech stupkach. Wejécie i catos¢ elewacji flankuja gladkie toskanskie pilastry,
dzwigajace profilowany gzyms koronujacy. W miejscu pierwotnego okna w pierwszej osi od
strony lewej wejdcie dodatkowe do budynku. Elewacja tylna powtarza w lustrzanym odbiciu
wystréj fasady, réznice stanowig- wsparta na dwoéch stupkach drewniana weranda wejscia i
prawej strony obudowane, zewngtrzne schody do piwnicy nakryte pulpitowym daszkiem.
Elewacja boczna potudniowa z pétszczytem dolnym /pod naczétkiem dachu/ niesymetryczna,
w przyziemiu jedno okno z prawej strony, pod szczytem jedno okno centralnie. Elewacja
boczna poinocna, réwniez z poéiszczytem dolnym /pod naczéikiem dachw/ posiada z lewej
strony w przyziemiu prostokatna blende, w poziomie poddasza jedno okno w szczycie.
Znaczna czg$¢ w przyziemiu zastonieta drewniang dobudéwka- szopg gospodarcza.

WYPOSAZENIE: W budynku brak elementéw wyposazenia architektonicznego.
INSTALACJE: Elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna. Ogrzewanie piecami.
11. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja:
1945- Adaptacja budynku hacele biurowe. W latach 1945-1972 w budynku tym miescil
si¢ Urzad Gminy /pierwotnie Gminna Rada Narodowa/. Likwidacja czeéci podziatéw
wewnetrznych, remont catosci.
1972- Ponowna adaptacja budynku na cele mieszkalne. Remont zabezpieczajacy.
wymiana pokrycia dachu.
1988- Podzial sieni przelotowej na trzy male wejsciowe sienie i lazienke $cianami
dzialowymi.



4. Dokumentacja fotograficzna
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5. Aktualny stan techniczny elementéow konstrukcyjnych

Fundamenty — w $cianach fundamentowych i przyziemiu budynkéw stwierdzono
uszkodzen w strefach $cian zewnetrznych. Sciany fundamentowe wykazujg liczne
ubytki. Stan fundamentéw zly. Brak izolacji przeciwwilgociowe;j pionowej i poziome;.

Sciany — W Scianach zewnetrznych oraz wewnetrznych stwierdzono liczne
uszkodzenia, $ciany wykazuja ubytki tynkow zewngtrznych 1 wewnetrznych oraz
ubytki spoin, przyczyna takiego stanu rzeczy jest brak izolacji przeciwwilgociowych.
Sciany silnie zagrzybione.

Stop - stwierdzono miejscowe ugigcia belek stropowych oraz rozwarstwienie
podsufitki wynikajace z nieszczelnosci obrébek oraz pokrycia dachowego.

Dach, stan techniczny pokrycia, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych — zly.
Okna i drzwi - stolarka zbutwiata, nie nadaje si¢ do renowacji.

Podlogi i posadzki — miejscowo zapadniete w wyniku dzialania wilgoci, widoczny
otwor pomiedzy piwnicg a pomieszczeniami na parterze.

Tynki ~ tynki wewnetrzne i zewngtrzne zawilgocone — do zbicia.
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7. Ekspertyza techniczna: Wnioski i zalecenia

Na podstawie dokonanych ogledzin i pomiarow w zwinzku z zamierzeniem inwestora dotyczacym nadbudowy i
przebudowy budynku usfugowego stwierdza si¢ iz

o Sa zauwazalne efekiy mogace powodowad przekroczenic stanu  granicznego nosnosci oraz
uzytkowalnodci konstrukeji.

W obecnym stanie budynek nie spelnia wymagas z zakresu art.3 ust.1 pkt. 1 litUstawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo Budowlane {tj. poz. 1186 2 2019r.) (j:

e  Obiekt obecnie nie speinia wymagan 7 zukresae bezpicezensiwa pozarowego dla kategorii ZL 11

e Przegrody nie speiniajg obeenych normatyw doty czacych cfekiywnoscei energetyczne;j.

o W zakresie hlgtu.\ /dmm.x i drodovwiska: obiekt nie dostosowany jest dla potrzeb o0séb
afity poknvte sa plednig domowa.

s hudowa oray nadbudowa przedmiotowego obiektu w celu dostosowania

go do nowej funkcji jakg ma pelnil.

Obiekt w obecnym momencic znaiduis siv 10 om ponizgj chodnika od strony drogi gminnej. Zamierzeniem
inwestora jest podniesienic poziomu .07 0 ok. 40 em. tak aby umozliwic naturalny odptyw waod opadowych od
budynku. W takim przypadku nic mozemy zachowad isinicjacego stropu nad parterem. poniewaz wynikowa

wysokos¢ pomieszezei wyniosta by 242 em.

Zamierzeniem imwvesiora wwzy! v w Loncepcdi jest rowniez podniesienie Scianki kolankowej na
poddaszu budynku. celem wykorzvsiania m»r ieszesen na uzvtkowe. dlatego tez realizujac dokumentacje na
podstawie koncepcn nie ma nm/‘mom zostawienin ukladu i wymiary wigzby dachowej w niezmienionym
ksztalcie, poniewaz poddasze w i walunin vl bedzie mied cech uzytkowego (zbyt mala wysokosé
pomieszczen).

7 by baio czesciowo zachowad sa Sciany zewngtrzne. jednakze biorac
kiem izolacji poziomej i pionowej prLLCI\\\\IIOOCIO\\e_] 1.

eysowania | peknigeia, czgsciowy brak spoin w wigzaniach,
fovanic 7 ,mxtu.alm\. z ktérveh budynek jest obecnie

Jedyna przegroda. ktdra cwentud
pod uwage ich obecny stan- podyktowany bra
zawilgocenie, zagrzybicnic plosnin domowy liczne 7
konieczne bedzie ich odtworscnic ooy ol
zbudowany tj cegla i kamicn na

ranliryes 1ot
A ROMECT,

Stan techniczny dachu. Scian e podidaszi
wykorzystanie powyzszych clementow w Kon
zawilgocone w wyniku podeinarn silarnego
jednak uzasadnione zachowanic ;
niezbedne do ich zabezpicerenis ol i

copu oraz Sciun zewnetrznych przyziemia nie pozwala na

i nowego obiektu. Powyzsze elementy sa znacznie
st oraz wowyniku opadow atmosferycznych. Jest
fvnku tj. piwnic. nalezy Jednak wykonaé roboty
i- wykonanie izolacji pionowej i poziomej scian.
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Rysunek RZUT PIWNIC Nr rys. 1
Obiekt BUDYNEK USLUGOWY Data:
"CZWORAK” 07. 2019
Adres Szydiow, dz. nr ewid. 181,558] Skala/Format
budynku gm Szydidw 1:100/A3
Branza | Inwentaryzacja Nr upr. |Podpis
Projektant |mgr inz. arch. Jarostaw Kawinski|sw-1/2003
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Zestawienie pomieszczeri

[ 1 Siefi |
l |
[ 2 Izba |
l |
‘l 3 Izba

‘l 4 Izba

[ 5 [ 1zba

l l

‘l 6 Izba

‘l 7 Siefi

‘l 8 Izba

\l 9 lzba

[ 10 [ izba

l l

‘l 11 lzba

‘l 12 Siefi

KR [ sief

Rysunek RZUT PARTERU Nr rys. 3
Obiekt BUDYNEK USLUGOWY Data:
"CZWORAK” 07. 2019
Adres Szydiow, dz. nr ewid. 181,558] Skala/Format
budynku gm Szydidw 1:100/A3
Branza | Inwentaryzacja Nr upr. |Podpis

Projektant

mgr inz. arch. Jarostaw Kawinski [sw-1,/2003
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Rysunek] RZEKROJ A-A Nr rys. 2
QObiekt BUDYNEK USLUGOWY Data:
"CZWORAK" 07. 2019
Adres  [Szydtdw, dz. nr ewid. 181,558 Skala/Format
budynku gm Szydtow 1:100/A4
Branza | Inwentaryzacja Nr upr. |Podpis
Projektant |mgr inz. arch. Jarostaw Kawifiskifsw-1/2003]
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ELEWACJA POLUDNIOWA
Rysunek ELEWACJA Nr rys. 4
Obiekt BUDYNEK USLUGOWY Data:
"CZWORAK” 07. 2019
Adres Szydtéw, dz. nr ewid. 181,558 Skala/Format
budynku gm Szydidw 1:100/A3
Branza | Inwentaryzacja Nr upr. |Podpis
Projektant [mgr inz. arch. Jarostaw Kawirskilsw-1/2003
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Rysunek ELEWACJA Nr rys. 5
Obiekt BUDYNEK USLUGOWY Data:
"CZWORAK” 07. 2019
Adres Szydtéw, dz. nr ewid. 181,558 Skala/Format
budynku gm Szydidw 1:100/A3
Branza | Inwentaryzacja Nr upr. |Podpis
Projektant [mgr inz. arch. Jarostaw Kawirskilsw-1/2003




