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OPIS TECHNICZNY DO KONCEPCII

w ramach zadania , Kompleksowej rewitalizacji wyznaczonego obszaru na terenie
gminy SZYDLOW w celu zapewnienia wysokiej jakosci Zycia mieszkaricow.

Inwestor: Gmina Szydtéw
Lokalizacja : Szydtéw Nr dziatki 181

Koncepcja obejmuje rozbudowe i przebudowe budynku z przeznaczeniem na
biblioteke i czytelnie

Z oceny technicznej i inwentaryzacji wynika , ze budynek nadaje si¢ do
przebudowy i rozbudowy.

Stan techniczny budynku $redni.

W zwigzku z powyiszym wymaga oceny poszczegblnych elementow budynku.

Z przedstawionej koncepcji wynika, ze nalezy dokonac réinego rodzaju rozhidrek
i przebudowy z przystosowaniem na w/w obiekt.

Fundamenty budynku kamienne z kamienia wapiennego tamanego na zaprawie
wapiennej posadowione okoto 0,80 cm - 1,00 m ponizej poziomu terenu.
Fundamenty wymagaja remontu tj: podbicia i cze$ciowej wymiany w miejscach
zagrzybionych oraz osuszenia i wykonanie izolacji pionowych.

Piwnica murowana z kamienia famanego na zaprawie wapiennej , sklepienie
kolebkowe z kamienia wapiennego na zaprawie wapiennej- wymagajg remontu,
wzmochienia i izolacji.

Sciany parteru mur z cegly marglowo-wapiennej i cementowo-wapiennej na
zaprawie wapiennej Z uwagi na brak izolacji poziomej $ciany sa zagrzybione.

oraz cze$ciowo popekane. Z oceny wynika , ze czes$¢ Scian nalezy rozebrac i
ponownie odbudowac z cegty palonej petnej pojedynczej na zaprawie cementowo-
wapiennej z zastosowaniem izolacji cieplnej styropian gr 10 cm., mur
tréjwarstwowy.

Od zewnetrz cegta gr 12 cm + 120 cm styropian + mur wewnetrzny 25 cm.

Przed wymiang Scian nalezy wykona¢ izolacje pozioma.

Dla wtasciwej funkcji budynku nalezy podnies¢ poziom zerowy posadzki parteru o
37 cm ze wzgledu na podwyzszenie drogi i terenu wokot m budynku.

Stropy drewniane nalezy wymienic na stropy gestozebrowe na belkach
zelbetowych przystosowane do przenoszenia obcigzen uzytkowych jak dla
ksiegozbioréw, lub strop zelbetowy .




Zastosowac imitacje belek drewnianych przez podwieszenie do stropu belek
drewnianych o rozstawie co 1,00 m.

Sciany poddasza i szczytowe do czeéciowej wymiany podobnie jak na parterze.
Nowe sciany dzialowe murowane z cegly pojedynczej petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. ‘

Lukarny, Sciany szczytowe murowane z cegly.

Kominy- odbudowanie kominow z cegty palonej petnej na zaprawie cementowo-
wapiennej. Wentylacja w budynku grawitacyjna.

Konstrukcja dachu drewniana . Wykonanie nowej konstrukcji dachowej ze wzgledu
na biologiczne zniszczenie konstrukgji.

Pokrycie budynku dachéwka ceramiczna zakladkowa ,Marsylka” w kolorze
ceglastym.

Rynny i obrébki blacharskie z blachy miedzian ej.

Detale i attyka:
Gzymsy okapowe oraz nad wejsciem gtéwnym i pilastry murowane z cegtly.

Tynki wewnetrzne w catym budynku cementowo-wapienne gtadkie kl. 11l
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne kl.Ill — wyprawa tynkiem gzymsow
,pilastrow i cokotow

Cokét wysuniety nalezy okué blachg miedziang.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana z drewna naturalnego klejonego, oknaz
podziatami jak na koncepcji. Kolorystyka stolarki odcier naturalnego debu.

Podtogi i posadzki: projektuje sie nowe na parterze, posadzka granitowa, granit
polerowany w ukfadzie prostokgtow.

Na poddaszu parkiet debowy.

W sanitariatach posadzka z terrakoty. Sciany z ptytek glazurowanych.

Schody na poddasze zelbetowe obfozone drewnem debowym.
Balustrady drewniane

Sufity na poddaszu na konstrukcji drewnianej z ptyt karton gips z ociepleniem
z wetny mineralnej gr 20 cm.

Parapety wewnetrzne granitowe

Parapety zewnetrzne metalowe miedziane,

Kolorystyka: $ciany zewnetrzne pomalowane na kolor biaty farbami akrylowymi
zewngtrznymi, Sciany wewnetrzne kolor biaty akrylowe wewnetrzne .

Posadzka na parterze naturalny granit ,Strzelin” . Podtogi na poddaszu kolor
naturalny debu, parapety wewnetrzne naturalny granit.

Podbitki na lukarnach okute blachg miedziang




Zadaszenie nad wejsciem konstrukcji drewnianej z drewna sosnowego.
W budynku przewiduje sie instalacje: elektryczne, wod-kan i c.o. z kotta gazowego
dwufunkcyjnego umieszczonego w tazience na poddaszu.

Zestawienie powierzchni po przebudowie

PARTER

1. Biblioteka 69,17 m2
2. Czytelnia 63,84 m2
3. Pom. socjalne 90,76 m2
4, WC 5,68 m2

5. Siefh ze schodami 30,43 m2

Razem 259,88 m2

PODDASZE- powierzchnia netto
1. Magazyn ksigzek 155,00 m2

2. Biuro 23,00 m2
3. WC 6,70 m2
Razem 184,70 m2

Dane techniczne budynku:

1. Powierzchnia zabudowy - 243,05 m2

2. Powierzchnia uzytkowa - 444,58 m2

1. Kubatura budynku po przebudowie 1450,00 m3

Zagospodarowanie przestrzeni wokét budynku:

Projektuje sie utwardzenie doj$¢ i placéw utwardzonych kostka granitowg zgodnie
z projektem zagospodarowania.

Nasadzenie licznych krzewdw i niska zielen

Pergola konstrukcji drewnianej.

tawki drewniane na stelarzu metalowym.




OPIS TECHNICZNY I OCENA TECHNICZNA BUDYNKU

1.Obiekt: BUDYNEK MIESZKALNY /,,CZWORAK”/

2. Czas powstania: ok. 1900 r.

3. Miejscowo$¢: Szydtéw

4. Adres: ul. Wiadystawa Lokietka 5 nr hipoteczny /dz. 1-181/

5. Przynalezno$¢ administracyjna: wojewédztwo $wietokrzyskie, gmina Szydiéw
6. Przynalezno$¢ administracyjna przed 1 VI 1975: wojewddztwo swictokrzyskie,
powiat staszowski

7. Wiadciciel 1 jego adres: Urzad Gminy w Szydtowie, Rynek 31, 28-125 Szydtéw
8.Uzytkownik i jego adres: j. w. i lokatorzy

9. Autorzy, historia obiektu, okreslenia stylu:

Brak danych o autorze i dacie budowy. Wyniki analizy stylowej i budowlanej wskazuja, iz
budynek powstat ok. 1900 roku, prawdopodobnie na miejscu budynku wezesniejszego o
znacznie mniejszych rozmiarach, po ktérych pozostaly jedynie piwnice, figurujgcego na lanie
z 1823 roku, a /jak wskazuje konstrukcja i materiaty budowlane piwnicy/ powstalego okoto
polowy XVIII wieku.

Brak danych o pierwotnych wiascicielach i pracach przed 1945 rokiem.

Budynek mieszkalny wielorodzinny, tzw. ,,czworak™, o skromnej dekoracji elewacji z
uzyciem form neoklasycystycznych.

10.0Opis (sytuacja, material i konstrukcja, rzut, bryta, elewacje, wnetrze, wyposazenie,
instalacje) '

Budynek wolnostojacy, jednokondygnacyjny, podpiwniczony czesciowo, z poddaszem
nieuzytkowym. U sytuowany w péinocnej czesei centrum Szydtowa, n N ok. 100 m od
Rynku.

MATERIAL I KONSTRUKCJA: Fundamenty- brak danych. W czgéci podpiwniczonej
z kamienia wapiennego tamanego w zaprawie wapiennej. Mury- z cegly w zaprawie
marglowo wapiennej i cementowo wapiennej/ przebudowy po 1945 r./ Stropy- drewniane z
bali z podsufitkami, piwnice nakryte sklepieniami kolebkowymi z tamanego kamienia
wapiennego w zaprawie kamiennej. Podtogi- z drewna miekkiego /z desek/. Schody- do
piwnicy murowane z kamienia wapiennego tamanego. Okna- drewniane krosnowe podwéjne.
Drzwi- drewniane plycinowe, czgéciowo oszklone. Dach- dwuspadowy z naczétkami, wigzba
drewniana krokwiowo-jgtkowa, krycie eternitem falistym na tatach.

BRYEA I RZUT: Bryla zwarta, niesymetryczna, prostopadtoscienna, nakryta dachem
dwuspadowym z naczétkami, o matym nachyleniu potaci. Uktad kalenicowy. Rzut zwarty
niesymetryczny, ztozony z dwdch nieréwnej wielkosci prostokgtow, w uktadzie dwutraktu o
pigciu / od strony frontowej /i szesciu/ od strony tylnej / osiach wnetrz. Nie na osi sief
pierwotnie przelotowa / obecnie przedzielona wbudowana fazienkq /, z niej wejscie do
czterech mieszkan, mieszkanie piate / jednoizbowe / dostepne bezposrednio z zewnatrz. Od
tylu budynku obudowane, zewngtrzne schody do piwnicy znajdujgcej sie pod lews / od strony
potudniowej / osig wnetrz. Z obu stron budynku wejscia do sieni ostonigte drewnianymi,
stupowymi gankami, nakrytymi dwuspadowymi daszkami.

ELEWACJE: Otynkowane tynkami gladkimi, cato$¢ dekoracji tynku, wszystkie otwory
prostokgtne. Fasada / elewacja wschodnia / osmioosiowa niesymetryczna. Okna prostokatne
bez opasek. W czwartej osi od strony lewej wejscie do budynku ostoniete drewniang weranda
wspartg na czterech shupkach. Wejscie i catosé elewacji flankujg gladkie toskariskie pilastry,
dzwigajace profilowany gzyms koronujacy. W miejscu pierwotnego okna w pierwszej osi od
strony lewej wejscie dodatkowe do budynku. Elewacja tylna powtarza w lustrzanym odbiciu




wystrdj fasady, réznicg stanowia- wsparta na dwdch stupkach drewniana weranda wejécia i
prawej strony obudowane, zewnetrzne schody do piwnicy nakryte pulpitowym daszkiem.
Elewacja boczna potudniowa z pétszezytem dolnym /pod naczétkiem dachu/ niesymetryczna,
w przyziemiu jedno okno z prawej strony, pod szczytem jedno okno centralnie. Elewacja
boczna péinocna, réwniez z potszezytem dolnym /pod naczdtkiem dachu/ posiada z lewej
strony w przyziemiu prostokatng blende, w poziomie poddasza jedno okno w szczycie.
Znaczna czg$¢ w przyziemiu zastonigta drewniang dobudéwka- szopg gospodarcza.
WYPOSAZENIE: W budynku brak elementéw wyposazenia architektonicznego.

INSTALACJE: Elektryczna, wodociggowa i kanalizacyjna. Ogrzewanie piecami.
11. Prace budowlane i konserwatorskie, ich przebieg i dokumentacja:

1945~ Adaptacja budynku hacele biurowe. W latach 1945-1972 w budynku tym miescit
si¢ Urzad Gminy /pierwotnie Gminna Rada Narodowa/. Likwidacja czesci podzialéw
wewngtrznych, remont catosci.
1972- Ponowna adaptacja budynku na cele mieszkalne. Remont zabezpieczajacy,
wymiana pokrycia dachu.
1988- Podziat sieni przelotowej na trzy mate wejéciowe sienie i tazienke Scianami
dzialowymi.

12. Stan zachowania (fundamenty, $ciany zewnetrzne, $ciany wewnetrzne, sklepienia,

stropy, konstrukcje dachowe, pokrycie dachu, wyposazenie i instalacje)

Ogolny stan techniczny budynku- zadawalajgcy. Budynek w caloci uzytkowany, jednak brak

biezgcej konserwacii.

Fundamenty- brak danych.

Mury i $ciany wewnetrzne- zawilgocenie w przyziemiu w kilku miejscach $cian

zewnetrznych. Zachodzi podejrzenie zakazenia grzybem domowym.

Tynki- kompletne, jednak w przyziemiu od strony zewnetrznej liczne ubytki i uszkodzenia

wilgocia.

Stropy- brak widocznych uszkodzen czy zniszczen

Podtogi- jak wyze;j.

Stolarka okienna i drzwiowa- jak wyzej.

Schody- /do piwnicy/ liczne drobne ubytki i zniszczenia eksploatacyjne.

Dach- wigzba i pokrycie kompletne, brak widocznych $ladéw przeciekdw.

Instalacje- kompletne, sprawne.

13.Najpilniejsze postulaty konserwatorskie

Konieczne wykonanie analizy mykologicznej celem ustalenia, czy nie zachodzi w murach

zakazenie grzybem domowym, nastgpnie ew. podjecie koniecznych dziatan. Wykonanie

izolacji fundamentow.

Budynek zastuguje na ochrong konserwatorska.

14. Kubatura: 1033,6 m® bez piwnic i poddasza.

15. Powierzchnia uzytkowa: 187,9 m? bez piwnic i poddasza

16. Przeznaczenie pierwotne: Budynek mieszkalny.

17. Uzytkowanie obecne: Budynek mieszkalny.




OCENA TECHNICZNA OBIEKTU

Budynek w $rednim stanie technicznym. Fundamenty z kamienia przeznacza si¢ do
czg$ciowe] wymiany i podbicia, osuszenia i wykonania izolacji pionowej
przeciwwilgociowej. Sciany parteru z cegly czesciowo zagrzybione, przeznacza si¢ do
odbudowy z cegly jako mur tréjwarstwowy z ociepleniem wewnatrz $ciany. Stropy drewniane
na belkach przeznacza si¢ do wymiany na betonowe lub gestozebrowe. Stolarka okienna i
drzwiowa catkowicie do wymiany. Podtogi do wymiany na nowe. Konstrukcja dachowa
drewniana zniszczona biologicznie przeznaczona do wymiany. Z uwagi na zabytkowy obiekt
na kazdym etapie przebudowy i rozbudowy trzeba oceni¢ poszczegdlne elementy budynku.
Budynek nadaje si¢ do rozbudowy i przebudowy oraz zmiany funkcji z mieszkalnej na
ustugows.




