Uchwala Nr XVI/83/2007
Rady Gminy Szydiow
z dnia 14 listopada 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiéw, obejmujgcego
obszary planistyczne wymienione w § 1 pkt 4,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)
oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaly Rady Gminy Szydidow Nr XLII1/2451/2002 z dnia 30
wrzesnia 2002 r, ze zmiang zawartg w uchwale X\//71/2003 z dnia 12 grudnia 2003 r. i w
uchwale Nr XXXI/148/2005 z dnia 28 lutego 2005 r., uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

g1
1. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie zgodnos< niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
rozwoju przestrzennego gminy Szydidw (Uchwata Rady Gminy Szydiow Nr XXXv/200/2001
z dnia 28 grudnia 2001), ktére stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone
zostalo wcelu okredlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przesirzennego.,

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydidw dia
wybranych obszardw planistycznych.

3. Plan obejmuje obszary, okreslone w zalgczniku do uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu i przedstawione na rysunkach planu, ktére sg integralng czedcig niniejszej uchwaty,

4. Polozenie poszczegbinych obszarOw planistycznych na obszarze gminy przedstawiono w
zakgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.

5. Obszary planistyczne, przedstawione na rysunkach planu, kitérych numeracje przedstawiono
-w ponizszej tabeli obejmuija:
1} obszary planistyczne gruntow do zalesienia (skala 1:5000) - zat. Nr 2 do 10,
2) inwestycyjne obszary planistyczne (skala 1:2000) - zal. Nr 11 do 28.

Obszar do zalesienia | Obszar inwestycyjny
Lp. Sofectwo | Obreb Nr obszaru zala_::l;nika Nr obszaru Nr zalgcznika
1. |Brzeziny 1 Z11,Z12 2 fa, 1b, 1¢ 11
2. | Gacki 2 Z2 7 2a, 2b, 2¢ 12
3. | GrabkiDuze 3 | 231,232 9 3a,3b 13
4. | Jablonica 4 | Z4 ] 6 4a,4b 14
5. 5 Z51,252, 2 5a, 5b 15
Korytnica 253 4
6. |Kotuszéw 6 Z6.1do 7 4 Ba, 6b 16
7. | Mokre 7 Z7 7 7 17
8. 8 Z8.1,282 2 8a, 8b 18
Oséwka Z8.3 10
S. 9 Z81do 7 3 9a, 9b 19
Potok Z9.8 do 16 2 9¢, 9d, 9e, of 20
10. | Rudki 1 ] Z114,72112 8 11a,11b, 11c 21




[ 11.\ \ 12 | z2121,2122 5 12a, 12b 22
| |Solec Stary \ 12¢, 12d 23
12. 13 | 2134 9 i 13 24a, 24b
Szydiow Z13.2 10
13. [ Wola Zyzna 14 | Z14 5 14a, 14b 25
14. | Wolica 15 15 26
15. | Wymystow 16 | ; 16 27
16. | Oznaczenia dla obszaréw inwestycyinych 28

6. Wyrys ze studium uwarunkowad i kierunkow rozwoju przestrzennego gminy Szydiow
(Uchwata Rady Gminy Szydiéw Nr XXXV/200/2001 z dnia 28 grudnia 2001), z naniesionymi
granicami obszaréw planistycznych stanowi zalgcznik Nr 29.

§2 _
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powoluje sig przepisy prawa bez podania ustawy, nalezy przez
to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbdin. zm.).

2. Zmiana przepiséw szczegllnych zwiazanych z trescig ustalen niniejszego planu nie powoduje
obowiazku zmiany tych ustalen, chyba, ze przepisy te tak stanowia,

3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy zwartej zabudowy wsi - nalezy przez to rozumie¢ granice terenow, ktdre w
wyniku realizacji polityki przestrzenne]j gminy, ustalonej w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szydiow, przewidziane s do
koncentraciji zabudowy,

2) obszarze planistycznym - nalezy przez to rozumiel czeSC gminy objetg ustaleniami
ninigjszej uchwaly, przy czym wyrdzniono obszary planistyczne:

- inwestycyjne,
— do zalesienia,

3) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe dziatki budynkiem
mieszkalnym, jednorodzinnym, w rozumieniu przepisu art. 3 pkt. 2a ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pozn.
zm.) innym budynkiem mieszkalnym lub budynkami w zabudowie zagrodowej,
speniajacymi parametry okreslone w niniejszei uchwale, w przepisach 0 warunkach
technicznych jakie powinny spetnia¢ budynki i ich usytuowanie oraz warunkach
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie,

4) dzialalnosci ustugowej lub innej nieuciazliwej aktywnosci gospodarczej -
nalezy przez to rozumiec dzialalnoé¢, ktdra nie musi by¢ poprzedzona sporzadzeniem
raportu jej wplywu na $rodowisko jub podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr
129, poz. 902.) '

5) aktywnoséci gospodarczej - nalezy przez to rozumiec aktywnosé, ktéra podiega
przepisom art. 51 ust. 1 pkt. 11 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo achrony
srodowiska (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U, Nr 129, poz. 902.) i moze by¢ realizowana
na przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z taka dzialalnoscia terenach, po
przeprawadzeniu postepawarnia przewidzianego prawert. '

6) rolniczej aktywnosci gospodarczej - nalezy przez 1o rozumie¢ aktywnosé
gospodarczg w rolnictwie, ktora podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr 129,
poz. 902.) i jednoczesnie speinia warunki techniczne jakie powinny speiniac budynki }
ich usytuowanie oraz warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

7) zabudowie zwiqzanej z ustugami publicznymi - nalezy przez to rozumiecC
zabudowe zwigzang z realizacia celow publicznych, o ktérych mowa w art. 6 pkt. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.



U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.) lub zabudowe zwigzang z dzialalnoscia

ustugowa w obiektach uzytecznosci publicznej,

8) zabudowie zwigzanej z infrastrukturg fechniczng - nalezy przez to rozumied
zabudoweg zwigzang, z realizacjg celdw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 pkt, 21 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednoiity: Dz.
U.z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.),

9) modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej — ¢ kidref mowa w art, 15 ust,
2 pkt. 10 ustawy nalezy przez to rozumiec:

— przebudowe lub remont drogi, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2086, 7
pozn. zm.) lub

- przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o ktdérych mowa w ustawie z
dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane {tekst jedn.: Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz.
1118 z pdézn. zm)

10) zieleni urzadzonej ~ nalezy przez to rozumied teren zieleficw, trawnikéw i parkdw,

11) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumiel tereny uzytkowane zgodnie
z ewidencjg gruntdw,

12) zieleni ekologicznej — nalezy przez to rozumiel naturailng (ze wzgledu na budowe
geologiczng jak i na rodzaj roslinnosct) ocbudowe rzek i ciekow,

13} nieprzekraczainej finii zabudowy - naleZy przez fo rozumiec finie minimalnej
odlegiosci elewacji frontowych lub najbardziej wysunietych naroznikdéw budynkow od
linii rozgraniczajacej przeznaczenie terendw, przy czym elewacja frontowa budynku
musi by¢ prostopadia do jednej z granic podzialu z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

§3

. Do kazdego obszaru planistycznego, o  ktérymm mowa w § 1 ust. 5 pkt. 1,

przedstawicnego w zatgcznikach 2 do 10, odnosza sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenodw,

2) tekstowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich zagospodarowamu
w tym zakaz zabudowy,

3) graficzne ustaienie linii rozgraniczajacych tereny o réZnym przeznaczeniu fub rdznych
zasadach zagospodarowania, przedstawione na rysunkach planu,

Na obszarach przedstawionych na zalgcznikach 2 do 10 nie wystepujg uwarunkowania, ktére
powoduja potrzebe ustalania innych niz wymienione w pkt. 1 ustalend, o ktérych mowa w
art. 15 ust. 21§ 3.

§4

. Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistycznego, o ktdérym mowa w § 1 ust. 5 pkt. 2,

przedstawionego w zalgcznikach 11 do 28, odnoszg sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych obszardéw planistycznych,

2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do poszczegdinych inwestycyjnych obszarow
planistycznych, '

3) graficzne ustalenia, zawarte na odpowiednim rysunku planu.

. Tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obszarow, przedstawionych w zalgcznikach 11 do

28, stosownie do przepisu art. 15 ust 2, obowigzujg w nastepujgcym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagroZonych osuwariem sie mas
ziemnych,

4} wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady zmiany, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (wraz z liniami zabudowy
wzdhiz drbg) § infrastruktury technicznej,

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.



3. Tekstowe ustalenia odnoszace sie do poszczegbinych  inwestycyinych obszarow

planistycznych, przedstawionych w zalgcznikach 11 do 28, stosownie do przepisu art. 15 ust

2, obowiazuja w nastepujacym zakresie:

1) przeznaczenie terenow pod rézne funkcje lub rézne sposoby zagospodarowania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kufturowego i zabytkéw araz débir kuitury wspélczesnej,

4) szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

5) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4.

. Na inwestycyinych obszarach planistycznych, przedstawionych w zakjcznikach 11 do 28, nie
wystepuja uwarunkowania, ktore powoduja potrzebg ustalania granic, o ktorych mowa w
art. 15 ust. 3 pkt. 1 - 6 oraz, w zwigzku z tym, szezeghlowych zasad § waninkow scalania |
podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt. 8.

. Graficzne ustalenia zawarte na rysunkach planu, przedstawionych na zalacznikach 11 do 28,
obowigzujg w zakresie:
1) przeznaczenia terenow na rézne funkcje, oznaczone symbolami, przy czym:

a. funkcja podstawowa - oznaczona jest na rysunkach planu jako pojedynczy
symbol fub zbidr symboli funkcji rozdzielonych przecinkami. Na danym terenie
mozliwe jest faczne lub oddzielne wystepowanie funkcji podstawowych:

b, funkcja uzupeiniajgca — wystepuje jako symbol funkcji po ukodniku. Lokalizacja
budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupehiajacej moze byc dokonana
jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz realizacji budynku w zakresie
funkcji uzupemiajacej jako samodzielnej inwestycji na dzialce;

c. symbole graficzne - 53 odzwierciedleniemn  przeznaczenia terenu oraz stanu
zagospodarowania terenu w okresie sporzadzania niniejszego planu, przy czym:

- symbole bez cyfry po oznaczeniu literowym lub z cyfra 1 oznaczaja, ze teren
jest juz czeSciowo zabudowany,
-~ symbole z cyfrg 2 oznaczaja, ze teren jest jeszcze wolny od zabudowy;
2) przebiegu lini rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,
3) przebiegu granicy terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
4) przebiegu granicy strefy konserwatorskiej,
- 5) przebiegu granicy strefy archeologicznej,
&) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

, Na rysunkach planu, przedstawionych na zatacznikach 11 do 28, zaznaczono, informacyjnie:
1) granice gminy,

2) granice obrebow,

3) granice terenow objetych opracowaniem,

4) przebieg granicy strefy sanitarnej od cmentarza,

5) przebieg linii energetycznych,

6) orientacyjne lokatizacje stacyi transformatorowych,

7) teren lasow,

8) rzeki i cieki wodne,

9) pas terenu pod planowana, przebudowe drogi,

10) orientacyjna granica projektowanego zbiornika retencyjnego,
11) obiekty wpisane do rejestru zbytkow,

12) punkt ekspozycji zabytkowego zespotu Szydiowa,

13) stanowiska archeologiczne,

14) pomniki przyrody,

15) stacje bazowe telefonii komorkowej.



ROZDZIAL 11

USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW DO ZALESIENIA PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKACH

200 10

Zasady postepowania na obszarach planistycznych dotyczacych terendéw do zalesienia

1.

. W przypadku wystepujacych

Postepowanie w sprawie zalesienia, wskazanych na rysunkach planu obszarach oraz
wymienionych w tabeli zamieszczonej w § 1 ust 5, nalezy realizowac zgodnie z przepisami
szczegbinymi w tym zakresie.

. Zakaz zalesiania dziatki Nr 9.2-328/1 w obrebie Potok. = =:iniis to wocrinnia dnderie

nej, nalezy pozostawi¢
niezalesione pasy terenu o szerokosciach uzgodnionych z gestorem sieci.

Pozostawienie istnigjgcych drog w obszarach preferowanych pod zalesienie. Wzdiuz drog
nalezy pozostawi¢ niezalesione pasy terenéw, na ktérych mozliwe bedzie w przysziosci
poszerzenie droég do parametrdw ustalonych w przepisach o drogach publicznych.

. Na obszarach preferowanych pod =zalesienie wystepujg nastepujgce stanowiska

archeologiczne:

1) w obrebie Brzeziny stanowisko Nr 1 z obszaru AZP 91-66,

2) w obrebie Osdwka stanowisko Nr & z obszaru AZP 91-66

3) w obrebie Sojec Stary stanowisko Nr 10, 16, 17 z obszaru AZP 92-66,

Dzialania na obszarach tych stanowisk podiegajg przepisom ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

ROZDZIAL HI '
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH INWESTYCYJNYCH OBSZAROW PLANISTYCZNYCH
PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKACH 11 DO 28

§6

Zasadf ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) Utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym i estetycznym wsZystkich obiektéw a w
szczegolnosci tych, ktore stanowig o wartosci srodowiska kulturowego gminy.

2) Poprawa formy architektonicznej obiektdbw dysharmonijnych z otoczeniem oraz
stosowanie zieleni ostonowej woko!t obiektéw, ktdrych wygladu estetycznego nie da sie
poprawic.,

3) Przy podejmowaniu robdt budowlanych polegajacych na odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie lub remoncie obiektu jak rowniez prac konserwatorskich w istniejacych
budynkach, nalezy podnie$¢ standard zagospodarowania dziatek, na ktérych znajduijg
sie te obiekty, stosownie do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym zwréceniem uwagi na
zabezpieczenie odpowiednig]j ilosci parkingdw, przejs¢ dla pieszych i urzadzenie zieleni.

4) lezeli na terenie niezabudowanym, przeznaczonym do zabudowy, wystepujq dziatki
rolne o szerokosci mniejszej niz 16 m fub jesli ich ukfad fub kat nachyfenia granic do
drogi uniemozliwia uksztattowanie zabudowy dostepnej z istniejgcych drég publicznych,
to na terenie tym musi nastapi¢ nowy ukfad wlasnosciowy gruntdow podzielonych na
dziatki budowlane spehiajace nastepujace parametry szerokosci:

a. min. 20,0 m - przy zabudowie tylke budynkiem mieszkalnym welnostejacym,

b. min. 24,0 m - przy zabudowie zagrodowej lub zabudowie budynkiem mieszkalnym i
ustugowym,

c. min. 16,0 m - przy zabudowie blizniaczej,

w ten sposob, zeby nie pozostal grunt nie spelniajacy powyzszych standardow dziatki

budowlanej, co naruszy¢ moze interes prawny ktérego$ z wlasdcicieli.



5) W przypadku, kiedy na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej wystepuja,
obok siebie parcele gruntéw rolnych nie posiadajacych parametrow dziatek budowlanych
w rozumieniu art. 2 pkt. 12 (stosownie do przepisu art. 79 ust.1 pkt. Z ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane - tekst jedn. Dz. U. z 2003 1. Nr 207, poz. 2016,
minimaing dziatka, na ktérej mozna ziokalizowac budynek gospodarczy o pow. 10,0 m2,
jest dziatka o powierzchni 500 m2) ich zabudowa moze nastapi¢ tylko wtedy, kiedy
zostana potaczone do rozmiardw spekiiajgcych parametry dziatki hudowlanej lub w
sposdb uzgodniony z wiascicielami dziatek sasiednich zostang jednoczesnie uzyte na
poszerzenie tych dziatek. Minimalna powierzchnia dziatki powinny wynosic:

a. dla domu jednorodzinnego: min. 800 m2
b. dla zabudowy siedliskowej Jub mieszkalno-ushigowej: min. 1500 m2.

6) Zakaz stosowania w  budynkach  mieszkalnych dachow  jednospadowych
i asymetrycznych oraz stosowania imitacji potaci dachowych umieszczanych na scianach
budynkow.

7) Dopasowywanie charakteru ogrodzen posesii do charakteru zabudowy dziatki.

8) Zakaz stosowania ogrodzeri z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych,

9) Obiekty uzytecznodci publicznej moga by¢ realizowane na dziatkach z zasobdw
komunalnych lub pozyskanych na ten cel dziatkach potozonych w granicach zwartej
zabudowy wsi.

10) Realizowane jako wolnostojace, obiekty uzZytecznosci pubficznej muszg posiadad
charakter identyfikatordw przestrzeni, osiagany przez zastosowanie wyrézniajacej sig z
otoczenia architektury obiektu lub rodzaju materialéw wykoriczeniowych elewacji badz
jej kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

11) Zagospodarowywarie terenéw, na ktérych ziokatizowano obiekty uzytecznosci publicznej
lub inwestycje celdow publicznych, w sposob podkresdiajacy charakter tych obiektow i
umozliwiajacy, stosowne do funkcji, korzystanie z terendw polozonych w ich
sgsiedziwie.

12) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich drog publicznych oraz standardu
zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych tych drég.

13) Obowigzek ksztaltowania przestrzeni w liniach rozgraniczajacych drog, ze szczegdéinym
zwréceniem uwagi na urzadzenie chodnika dla pieszych i sciezki dla rowerzystow.

14) Projektowanie ilosci miejsc postojowych i parkingdbw z zachowaniem wskaznika
minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni usiugowe] lub handlowej ale nie
mniej niz 4. Noé¢ ta musi by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej w obiektach
dziakalnosci oraz do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. Uzasadnienie potrzebnej ilosci
miejsc postojowych i parkingdéw musi by czescig projektu zagospodarowania terenu lub
dziatki. '

' 15) Przyjecie zasady, ze na zamknigciach ulic nalezy lokalizowaé osie budynkéw a nie
granice podziatdw miedzy nieruchomosciami.

§7
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego

1. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony sérodowiska
(tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 129, poz. 902, z p6ézn. zm.), zapewnienie
kompleksowego rozwiazania problemdéw zabudowy wsi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegbinosci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii

2) zaliczanie terendw oznaczonych symbolami:

a. UP(O); UP(O),M
do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw, o ktérych mowa w
art. 113 ust. 2 pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr 129, poz. 902.) oraz poz. 2b, wtab. 1
zalacznika do rozporzadzenia MOSZNIL zdnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw halasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841),

b. ustugi publiczne nie wymienione w pkt. a



3)

4)

5)

&)

7}
8)
9)
10)

11)

M,U-1; M,U-2;
u-1; U-2;
AG/M-1; AG/M-2;
AG,M-1; AG,M-2;
AG-1; AG-2; AG,U-1;
RLU; RAG;
UM; U-1; U-2; MW,
ML-2; M,ML,U-2; UT;
ZRW ; ZRW/U;
do terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dia terendw, o ktdrych mowa
wart. 113 ust. 2 pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietpia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr 129, poz. 902) oraz poz. 3, wtab. 1
zalacznika do rozporzadzenia MOSZNIL zdnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow halasu w srodowisku {(Dz. U. Nr 178, poz. 1841),
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw bezposrednio do gruntu i ciekow
wodnych oraz uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby | ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki roingj,
odprowadzanie zanieczyszczen z nawierzchni utwardzonych i parkingdw przez wpusty
kanalizacyijne z osadnikami blota i tapaczami oleju,
wykonywanie nowoprofektowanych ciqgdw komunikacyjnych, finii napowistrznych
kablowych, podziemnych rurociaggdw oraz innych obiektow liniowych, w sposéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko, w tym ochrone waloréw
krajobrazowych,
zapewnienie zachowania walorow krajobrazowych przez zachowanie skarodrzewu z
wyjatkiem, usuwanych na podstawie stosownych zezwolen, egzemplarzy zagrazajacych
hezpieczenstwu ludzi lub obiektow,
utrzymanie droznosci stalych i czasowych ciekéw wodnych oraz kanatdbw melioracyjnych
przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek lub zastosowanie przepustow,
utrzymanie istniejgcych dojazddéw do pdél lub  wytyczanie nowych, niezbednych
w przypadku zabudowy utrudniajacej dotychczasowy dojazd do pdl,
gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wylgcznie do tego przeznaczonych
i zapewnienie wywozenia odpaddw na wysypisko,
postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystgpienia, musi by¢
zgodne z ustawami o ochronie Srodowiska oraz o odpadach,
stosowanie ekologicznych nos$nikbw energii do ogrzewania pomieszczen i procesow
produkcyjnych.

. W zwiazku z tym, ze caly obszar gminy Szydhow wchodzi w skiad utworzonego na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz.
880, z p6éZn. zm.) oraz rozporzadzeniu Nr 89/2005 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 14
lipca 2005 r. Chmielnicko - Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-S5zOChK)
na terenie gminy zabrania sie:

1)
2)
3)

4)
5)

likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych jezeli nie wynikajg z potrzeby
zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego,

likwidowania zalesiefi wystepujacych na dziatkach czesciowo zabudowanych badz
przeznaczonych do rzabudewy (miejsca wystepowania tych zalesiert na dzialkach
oznaczono na rysunkach planu nie wydzielajqc ich liniami rozgraniczajgcymi),
wykonywania prac ziemnym trwale znieksztalcajacych rzeibe terenu,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych.

. Na podstawie przepisow art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z péin. zm.):

obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow i stanowiska archeclogiczne wystepujgce w
AZP zaznaczono na rysunkach planu,

W rozdziale IV, w punktach 3 czesci tekstu planu odnoszacych sie do odpowiednich
miejscowosci, wymieniono obiekty umieszczone w rejestrze zabytkdw i gminnej



ewidencji zabytkéw oraz podano ilos¢ stanowisk archeologicznych wystepujacych w

granicach opracowania.

1) Postepowanie na terenach i przy obiektach drodowiska kuiturowego, musi by¢ zgodne z
przepisami rozdziatu 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; dotyczy w
szczegdinosci:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdéw przed dokonaniem jakichkolwiek
zmian, ktdre wiasciciel planuje w obiektach i na obszarach wpisanych da rejestru
zabytkow. Pozwolenie to dotyczy¢ moze takze badan archeologicznych zwigzanych
z miejscem wystepowania obiektu chronionego a postepowanie musi byc zgodne z
przepisem art. 31 ustawy o ochronie zabytko6w i opiece nad zabytkami.

b. prowadzenie robét ziemnych i budowlanych w miejscach wystepowania stanowisk
archeologicznych z zachowaniem przepisow art. 32 o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

c. obowiazku kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci rejestru zabytkéw, gminnej
ewidencji zabytkéw oraz AZP przed wydaniem pozwolenia na budowe i w
przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw objetych ochrong, postgpowania
zgodnego z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2) Kto przypadkowo znajdzie przedmiot, co do ktérego istnicje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym musi postepowad zgodnie z przepisem art. 33 o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami.

3) Postepowanie na terenach wskazanych do ochrony w niniejszym planie odbywac sie
musi zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dotyczacymi poszczegdinych miejscowosci,
zawartymi w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

4. Na podstawie przepisow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreélenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym s3
odpowiednie na cmentarze. (Dz. U. Nr 52, poz. 315):

1) Odleglo$é cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zakladow produkujacych artykuty
zywnosci, zakiadéw Zywienia zbiorowego bad? zakiadéw przechowujacych artykufy
zywnoéci oraz studzien, Zrodet istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtosé ta moze byé
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci
od cmentarza posiada sie¢ wadociagowa | wszystkie budynki korzystajace z wody s3 do
tej sieci podtaczone; Zasieg strefy przy cmentarzach oznaczono na rysunkach planu .

2) Odleglost od granicy cmentarza ujg¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych,
shuzacych jako Zrodio zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Za przestrzen publiczng, wymagajacq szczegdinego projektowania i ustalania zasad jej
utrzymania we wasciwym stanie technicznym i estetycznym uwaza sig:
1) przestrzen miedzy liniami rozgraniczajacymi drog przebiegajacych przez wsie,
2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu przeznaczonego pod:
— obiekty realizowane jako cefe pubficzne do uzytkowania pubficznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicznego,
- obiekty sakralne,
- aktywnosc¢ gospodarcza,
3) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

2. Przestizen publiczna, o ktorej mowa w pkt. 1, moze znajdowac sie poza ogrodzeniem czesdi
terenu przeznaczonego na obiekt, o ktérym mowa w ppkt. 2), lub wewngtrz ogrodzenia.

3. Na czeddi dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni publicznej realizowane byC€ moga:
1) przejscia dla pieszych,
2) oswietlenie,



3) zielen urzadzona,

4) obiekty matej architektury,

5) miejsca postojowe i parkingi (ifos¢ miejsc postojowych i parkingow — jak w § 6 pkt. 14)
6) zielen urzadzona, oczka wodne i obiekty matej architektury.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw w tym terendw gdmiczych a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
W granicach terendw objetych opracowaniem nie wystepuja:
— tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
- tereny ragrozane gsuwaniem sie mas ziemnych,
—  tereny gbémicze.

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. KOMUNIKACIA
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terentw pod:

a. 1KDG - droge krajowa klasy G (obecnie droga wojewddzka Nr 765),

b. 2KDG - droge wojewddzkg klasy G (obecnie droga wojewbdzka
Nr 756),

c. KDL - droge powiatowa klasy L (istniejaca),

d. KDD - droge gminng klasy D (istniejgca),

e. KDD-2 - projektowang droge klasy D,

£. KDW - droge wewnetrzng (istniejgca),

g. KDW-2 - projektowang droge wewnetrzng,

n, CP : - istniiejgcy ciag pieszy fgczacy teren przed murem poprzez brame w

murze, z terenami miasta polozonymi wewnatrz murdw, do
zachowania i utrzymania w odpowiednim stanie technicznym,
i. KS - parkingi i place postojowe,
i KS-2 - projekrowane parkingi i place postojowe.
2) Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1KDG, obowigzujg
nastepujace ustalenia: :
a. przebieg drogi, obecnie oznaczonej w systemie drog wojewddzkich Nr 765,
utrzymuje sie bez zmian,
b. obowigzek realizacji naroznych scie¢ linii rozgraniczajacych - 10 x 10 m,
zapewniajacych pole widocznosdi na skrzyzowaniach drogi 1KDG z innymi drogami.
c. linia stalych ogrodzern wzdluz drogi 1KDG pokrywa sie z projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi tej drogi.
d. w liniach rozgraniczajacych drogi nie planuje sie lokalizacji nowych, nie zwigzanych

z drogq, sieci komunalnej infrastruktury technicznej,

e. w planach modernizacji drogi nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci infrastruktury
technicznej, '

f.  zakaz obstugi komunikacyjnej z dziatek budowlanych z drogi 1KDG,

g. wyijatek stanowic bedq:

-~ dziatki juz zabudowane w dniu wejscia wzycie niniejszego planu,

- dziatki potozone miedzy dziatkami juz zabudowanymi, pod warunkiem budowy
jednego zjazdu publicznego z tych dzialek na droge 1KDG, niezaleznie od
podejmowanych dzialan zwigzanych z podzialem nieruchomosdci, chyba, ze
inne rozwigzanie praktyczne zostanie uzgodnione z zarzgdcyg drogi,

h., zwiekszenie szerokosci drogi, nastapi w celu:

~ lokalizacji zatok postojowych, urzadzeri odwodnienia powierzchniowego lub
skrzyzowar,

- rozbudowy drogi do parametrow 1 rozwigzan przyjetych w ,planie
zagospodarowania wojewodztwa S$wigtokrzyskiego”- zatwierdzonym uchwalq



3)

4)

5)

XXIX/339/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r. jak iw ,kompleksowym programie
rozwoju sieci drogowej wojewodztwa Swigtokrzyskiego” - zatwierdzonym
uchwafg XXXII/435/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r.,

w przypadku rozbudowy drogi, nalezy: podnie$¢ parametry techniczne drogi do

klasy G, zgodnie z przepisami warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad

drogi publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem przepisow © gospodarce

nieruchomodciami; W tym celu rezerwuje sie pas terenu o szerokaéci 30,00 m w

liniach rozgraniczajgcych.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem 2KDG, obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

a. przebieg drogi 2KDG, obecnie oznaczonej w systemie drég wojewodzkich Nr 756,
utrzymuje sie bez zmian,

b. obowiagzek realizacji naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych - 10 x 10 m,
zapewniajacych pole widocznosci na skrzyzowaniach drogi 2KDG z innymi drogami,

c. linia statych ogrodzen wzdtiz drogi 2KDG pokrywa sig z projektowanymi liniami
rozgraniczajacymi tej drogi,

4. w liniach rozgraniczajacych drogi nie planuje sig lokalizacji nie zwigzanych z droga,
sieci komunalnej infrastruktury technicznej,

e. w planach modernizacii drogi nalezy uwzgledniC istniejace sieci infrastruktury
technicznej,

. zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z drogi 2KDG,

g. wyjatek stanowic beda:

- dziatki juz zabudowane w dniu wejscia wzycie niniejszego planu,

- dziatki polozone miedzy dziatkami juz zabudowanymi, pod warunkiem budowy
jednego zjazdu publicznego z tych dziatek na drogg 2KDG, niezaleznie od
podejmowanych dziatari 2wigzanych z podziatem nieruchomosdi,

h. poszerzenie szerokosci drogi, nastapi w celu:

- lokalizacji zatok postojowych, urzadzen odwodnienia powierzchniowego Jub
skrzyzowan,

- rozbudowy drogi do parametrow i rozwigzan przyjetych w ,planie
zagospodarowania wojewodztwa Swigtokrzyskiego”- zatwierdzonym uchwalg
XXIX/339/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r. jak iw ,kompleksowym programie
rozwoju sieci drogowej wojewddztwa swietokrzyskiego” - zatwierdzonym
uchwatg XXX11/435/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r.,

i. w przypadku rozbudowy drogi, nalezy: podnie$¢ parametry techniczne drogi do
klasy G, zgodnie z przepisami warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem przepiséw o gospodarce
nieruchomodciami; W tym celu rezerwuje sie pas terenu o szerokosci 25,00 m w
liniach rozgraniczajacych.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDL, obowiazujg nastepujace

ustalenia:

a. przebieg drogi - utrzymuje sig bez zmian,

b. szerokosc¢ drogi - 12,00 m w liniach rozgraniczajacych,

c. w przypadku przebudowy drogi, nalezy:

_  uzyskaé parametry techniczne odpowiednie dla drogi klasy L, zgodnie
z przepisami warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem przepiséw o gospodarce gruntami,

—  w terenach zabudowanych zrealizowa¢ chodnik dla pieszych.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD, obowigzujq nastepujace

ustalenia:

a. przebieg drogi - utrzymuje sie bez zmian,

b. szeroko$¢ drogi- 10,00 m w liniach rozgraniczajacych,

d. w przypadku rozbudowy drogi, nalezy:

- uzyska¢ parametry techniczne odpowiednie dfa drogi kiasy D, zgodnie
z przepisami  warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadal drogi
publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem przepiséw o gospodarce gruntami.
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6) Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD-2 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

a. projektowana szerokosc drogi - 10,0 m w {iniach rozgraniczajacych,

b. realizacja drogi zgodnie z przepisami warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

7) -~ Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW, obowigzujq nastepujace
ustatenia:

a. drogi wewnetrzne sg niepublicznymi drogami, ktore obshuguijg tereny przeznaczone
pod zabudowe.

b. w przypadku wystepowania drég wewnetrznych o szerokosci mniejszej niz 8,0 m
moze wystgpowac koniecznod¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej po
terenie przyleglych do niej dzialek.

8) Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW-2, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a. drogi wewnetrzne sg niepublicznymi drogami, ktére obstuguija tereny przeznaczone
pod zabudowe.

- szerokos¢ nowych drég wewnetrznych musi wynosié min. 8,0 m w liniach
rozgraniczajacych

- w liniach rozgraniczajacych drogi mozpa lokalizowaé niezbedne sieci
infrastruitury technicznej,

— podziatu terenu na dziatki i ich zabudowa, mozliwa po wczesniejszym
wytyczeniu | wykonaniu nowej drogi wewnetrznej,

— projektowane drogi wewnetrzne wzdiuz drogi krajowej i wojewddzkiej stuzg do
obstugi kemunikacyjnej terenéw do niej przyleglych a ich realizacja warunkuje
mozliwosc zabudowy i zagospodarowania tych terendw.

9} Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem CP obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a. clag pieszy laczy teren przed murem, poprzez brame w murze, z terenami miasta
potozonymi wewnatrz murow,

b. cigg pieszy do zachowania i utrzymania w odpowiednim stanie techmcznym

10) Jedli na rysunku planu nie zaznaczono inaczej, na terenach przeznaczonych do
zabudowy lecz jeszcze nie zabudowanych, linie zabudowy obiektéw budowlanych od
drog nie mogq przebiegac blizej niz:

a. 15,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi 1KDG i 2KDG,

b. 10,0 m - od linii rozgraniczajqcych drogi klasy L,

c. 6,0 m - od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,

d. 5,0 m - od {inii rozgraniczajacych drogi wewnefrznej.

11) Na terenach zabudowanych lub czesciowo zabudowanych, linia zabudowy powinna
nawigzywac do linii zabudowy sasiednich budynkéw znajdujgcych sie w dobrym stanie
technicznym jesli sa one zlokalizowane nie blizej niz:

a. 10,0 m - od linii rozgraniczajacych drogt 1KDG, 2KDG

b. 8,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

¢ 6,0 m - od linii rozgraniczajgacych drogi klasy D,

d. 4,0 m - od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej.

12) Zagospodarowanie zieleniq izolacyjna nie przeznaczonych do zabudowy pasdw terenu,
potozonych pomiedzy liniami zabudowy oraz liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych. Pozwoli to na poprawe standardu zamieszkiwania wzdluz drog.

2. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
1) Zaopatrzenie w wode:

a. w miejscowosciach o zwartej zabudowie - z rozbudowywanej w miare potrzeb
komunalnej sieci wodociagowej. Do czasu wybudowania wodociggu komunalnego
mozliwosc zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ wody ze studni giebinowych.

b. w zabudowie kolonijnej — z indywidualnych ujeé¢ wody, z wyjatkiem tych koclonii,
ktore lezq na szlaku sieci wodociggowej.

c.  przy projektowaniu obiektow i zmiany sposobu zagospodarowania terendw nalezy,
w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki, uwzglednia zapotrzebowanie na
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2)

3}

4)

5}

wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisOw prawa w tym
zakresie.

Odprowadzanie Sciekow:

a. do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, lokalnych lub indywidualnych
systeméw oczyszczania Sciekow posiadajacych atest w zakresie ochrony
srodowiska,

5. inne rozwigzania odprowadzania Sclekow dopuszczalie w miarg pawstajgcych

mozliwodci i rozwiazan technicznych, dostepnych w obrocie handiowym.
Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane 2z istniejacych lub
uzupetnianych, w miare potrzeb, sieci linii elektroenergetycznych, oraz ze stacji
transformatorowych oznaczonych symbolem graficznym na rysunkach planu; w
przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor
musi udostepni¢ teren do ich lokalizacii,
odleglosci pionowe | poziome miedzy przewodami tras elektroenergetycznych linii
napowietrznych o napieciu znamionowym 110 kV nie mogg by¢ mnigjsze niz 14,5 m,
Najmniejsze  dopuszczaine  odleglosci  przewodow elektroenergetycznych  linii
napowietrznych o napieciu znamionowym powyzej 1 kV do 45 kV wediug (PN-EN
50423-1:2005(U), aktualnie: prPN-EN 50423-1)
a. Minimalne odlegtosci pionowe od budynkow mieszkalnych i innych

Odlegloger pionovwe [m]

Rodzaj budynku Z dachami trudno Z dachami latwo
zapalnymaii o zapalnvimi fub nad
nachyleniv mniejszym |instalacjy o

lub réwnvin piz 13° do |szezegolovm

Z dachami trodine
zapadvmt o
nachvleni
wiekszvm niz 157

do poziom poziomu Zagrozeniu
pozarowvin. jak np.
stacje palivw tp.
Rodzaj izolacji B < 1 B C 1 B C I

Maksvmalna temperatura 5 3 25 |3 4 3 106 106 106

przewodu

Obeiazenie oblodzeniem 3 3 25 |3 4 3 6 106 s

Obciyzenie wiatrem 3 3 23 15 4 3 106 e {106

Ekstremalne obeiyzenie 06 (06 us (0o 6 06 |- - -

obledzeniem

hvagi Uwzglednia sig Uwzglednia sie QOdlegloge powinna

bveé westarezajaeo
duza. aby wykluezye
mozliwose
spowodowania
zapionu wskutek

przypadek. w przypadek. w ktorvm
ktorvm czlowiek  |czlowiek moze stac na
moze staé na dachu [dachu w ezasie jego
W ezasie jego konserwaeji 1 nzvwae
Konserwacji 1 made| dra hin_\'.

vzvwac narzedzi ) zaindukowanveh

r(;c:zm'ch, W przypadiu fapied ‘
- ekstrenalnego '

W przyvpadku oblodzenia przyjmuje

ekstremalnego sie. ze nikt nie bedzie

oblodzenia przebuwal na dachu.

przyjmuje sie. ze
nikt nie bedzie
przebuwal ma
dachu.

Svimbole uzvte w naglowky tablicy maja nostgpujace znaczenie:
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)

7}

8)

2

10)

11)

12)

13)

14)

B = przewod golv. C = przewod w oslonie izolacvine, [ = zespol napowietrznyeh przewodaw

izolowanveh,

b. Minimalne . odlegioscd  poziome  przewoddw finii  elektroenergetycznych
napowietrznych w poblizu budynkéw mieszkalnych i innych

Crdleglose pozioma [ml}

Rodzyy molacji B C I

1 2 3 4
Maksvmalna temperatura przewwodu 3 3 3
Obceinzenie ohlodzeniem 3 3 3
Obofaqzente Wialrem 3 2 2
Elstremalne obeigZenie oblodzeniem - - -
Thyagi Jezeli nie mogn bye zochownne powvzsze

odleglodel poziome. to nalezy zachowad odstepy
pionowe. jak dla linii nad budvakiem

Svmbole vzvte w naglowk tabliev maj nastepuigee znaczenie:

B = przewod golv. C = przewad woslonie izolacvine|. T=zespdl napowietrznveh przevwodow
zolowanyeh,

Na rysunku planu przedstawiono graficziie strefy z zakazem wznoszenia budynkéw

wzdhiz istniejgcych linii elektroenergetycznych

Ogrzewanie:

a. z indywidualnych Zrddel ciepta,

b. nowe obiekty nalezy wyposazal w instalacje cieplne wykorzystujace ekologiczine
nosniki energii cieplnej.

Niezbedne modernizacje siedi infrastruktury technicznej dokonywane byé moga na

terenach ich dotychczasowej lokalizacji lub kiedy modernizacja sieci zwigzana jest ze

zmiang sposobu zabudowy izagospodarowania terenu, na kitorym, w projekcie

zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidziano inny przebieg tych sieci.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy Jokalizowac w liniach rozgraniczajacych

ulic, poza jezdniq. Inny przebieg sieci - dopuszczalny, zgodnie ze szczeg&ltowymi

rozwigzaniami branzowymi w tym zakresie, sporzadzanymi na etapie pozwolenia na

budowe, z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw szczegdinych.

Nowe, zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej, obiekty budowlane wymagajace

dziatki budowlanej powinny by¢ lokalizowane na terenach komunalnych lub terenach

pozyskiwanych do zasobOw, zgodnie ze wskazaniami miejsca ich lokalizacjii w

opracowaniach branzowych dotyczacych elementow tej infrastruktury.

W przypadku waskich dojazdow do dzialek moze wystapi¢ koniecznoéé prowadzenia

sieci infrastruktury techniczniej przez teren sgsiadujgcych z tymi dojazdami dzialek.

Przytacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do potrzeb

inwestordw, okreslanych we wniosku o pozwolenie na budowe.

Parametry techniczne sieci Infrastruktury technicznej, oraz szczegdlowe ich

rozmieszczenie, zostang okreslone w opracowaniach branzowych, przygotowywanych

do wniosku o pozwolenie na budowe tych sieci.

Zasilanie obiektow budowlanych =z sied infrastruktury technicznej, =zgodnie

z ustaleniami projektow zagospodarowania terendéw Ilub dziatek budowlanych

i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegoine media, okreSlanymi przez

dostawce w trybie wydawania pozwolen na budowe,
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§ 11

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terenéw na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego planu, grunty rolne
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntdw nie ustala sie,

ROZDZIAL IV
USTALENIA DLA INWESTYCYJNYCH OBSZAROW PLANISTYCZNYCH
W POSZCZEGOLNYCH OBREBACH,
PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKACH 11 DO 28

§12

BRZEZINY - obszar planistyczny 1a, 1b, 1c

1. Przeznaczenie terendéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenéw pod:

a.
b.

n

g.

KDL - droge powiatowg klasy L,

KDD - droge gminng klasy D,

- ustalenia dotyczace drbg zawarto cdpowiednio w § 10 ust 1.

UP(0),M - realizacie celdw publicznych fub obiektbw uzytecznasci publicznej

oraz zabudowe mieszkaniowy; tereny istniejgcych obiektow usiug

publiczaych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP

uzupelniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcii
: urytkowej tych obiektow tj.: (D)~ oswiata,

M,U-1 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje wustug [ub innej
' nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach juz
zabudowanych lub czesciowe zabudowanych,

M,U-2 - zabudowe mieszkaniowg oraz lokalizacie wushig Ilub innej
nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od
zabudowy,

RLU - zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z obstuga gospodarki
lesnej,

Ls - las.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
i) Na terenie oznaczonym na rysunku pfanu symbolem I14UP(O0}),M, obowigzujq
nastepujgce ustalenia:

a.

b.

P
.

oo N roo

zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym drewnianego obiektu
bytej szkoly, w ktdrym miesci sie obecnie klub dla miodziezy,

podniesierie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalen w § 8,
mozliwosé uzupehienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki | ich usytuowanie,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacjl, plus uzytkowe poddasze,

poziom podlogi parteru nie wigcej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci giéwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia obiektéw na dzialce w ramach ustalonego
przeznaczenia na cele uzytecznosci publicznej Jub na cele mieszkaniowe.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
iM,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 8M,U-1;
10M,U-1;12M,U-1;13M,U-1;15M,U~-1;16M,U-1;17M,U-1;18M,U-1;19M,U-1;
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21M,U-1;
obowiazujg nastepuijgce ustalenia:

d.

a.

f.

p.

zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwos¢ uzupemnienia {ub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

ustugi lub inna rnieucigztiwva aktywnos¢ gospodarcza, maoga by¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojgcym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen zawartych w § 8,

gabaryty nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje gabarytow istniejacej w

sgsiedztwie zabudowy,

wysokosc zabudowy - do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

poziom podlogi parteru nie wigcej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci glbwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 450°,

lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odieglosci ¢co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych polaci,

krycie dachéw dachéwka ceramiczng iub pokryciem w barwach zblizonych do

barwy dachdwki ceramicznej,

powierzchnia zabudowy obiektanti budowlanymi nie powinna przekroczy¢ 35%

powierzchni dzialki,

z dziatek o szerokosci powyzej 40,0 m mogq by¢ wydzielone nowe dzialki

budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktérych mowa w § 6 pkt. 5

oraz:

- mozliwosci uzyskania szerokos$ci dziatek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie Zwigzanej z ustugami
lokalizowanymi w oddzielnym budynku ,

= sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnien osob trzecich,

mozliwos¢ zmiany sposobu uZzytkowania obiektdw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 7M,U-2; 9M,U-2;

11M,U-2;
20M,U-2; 22M,U-2;
obowigzujg nastepujace ustalenias

b.

C.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywno$¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu usfugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalen w §8,

ksztattowanie bryly budynku mieszkalnego w ukiadzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym, '

wysokosC zabudowy 2 kondygnacje, przy czym druga kondygnacja moze
wystepowal w uzytkowym poddaszu,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie biologicznie
czynng,

poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci glébwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

iukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odlegiosci co najmnie] 1,50 m od
krawedzi tych pofadi,

krycie dachéw dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,
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I. z przylegajacych do drogi dziatek rolnych, o szerokosci powyzej 40,0 m, moga by¢
wydzielone nowe dzialki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktérych mowa w § 6 pkt. 5 oraz
— mozliwodci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 20m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z uslugami
lokalizowanymi w oddzieinym budynku ,

- sprawdzenia mozliwosa spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnien 0séb trzecich,

m. mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektébw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

4) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23RLU, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istnieiqcej zabudowy (lesniczéd4wki) znajdujacej sie w
odpowiednim stanie technicznym,

b. mozliwos¢ uzupemienia fub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zachowaniem
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

c. gabaryty nowych obiektdéw muszg stanowi€ kontynuacje gabarytow istniejacej na
dziatce zabudaowy,

d. poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

e. nachylenie polaci gtdéwnych dachdéw w bud mieszkalnych - 37° do 45°,

f. lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odlegiosci co najmniej 1,50 m od
krawedzij tych poladi,

g. krycie dachu dachdwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do barwy
dachdéwki ceramicznej,

h. zakaz stosowania, w ew. nowym budynku mieszkalnym, dachu jednospadowego lub
asymetrycznego oraz stosowania imitacji poftaci dachowych umieszczanych na
4cianach budynku.

4, 2zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspbiczesnej

1) W granicach inwestycyjnych obszarw planistycznych wsi Brzezmy nie wystepuia obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw w rozumieniu
przepisOw art. 8 i art. 19 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.).

2) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Brzeziny nie wystgpuijg
stanowiska archeofogiczne.

3) We wsi Brzeziny nie wystepuijg obiekty dobr kultury wspdiczesnej w rozumieniu przepisu
art. 2 pkt. 10 . w.w. ustawy

5. Szcregbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Na obszarze planistycznym 1c we wsi Brzeziny wystepuje teren lasu, oznaczony symbolem
24Ls oraz teren zagospodarowany na potrzeby gospodarki leénej oznaczony symbolem
23RLUD
Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z prowadzeniem gospodarki
lesnej.

6. Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sig oplatg, o kidrej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendow oznaczonych symbolem:
M,U-2 - w wysokosci 0 %.

§ 13
GACKI - obszar planistyczny 2a,2b, 2¢
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1. Przeznaczenie terendéw na rézne funkcje lub réine zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie

terenéw pod:

a.

a' n o

i.

KDL - droge powiatowag klasy L,
KDD - droge gminng klasy D,
KDb-2 - projektowang droge gminng klasy D ,
ustalenia dotyczgee drdg zawarlo odpowiednic w § 10 ust 1.
uP(0) - realizacje celéow publicznych lub obiektdw uZzytecznosci publicznej;
tereny istniejacych obiektéw uslug publicznych, oznaczone na
rysunkach planu  symbolem UP uzupeliono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej rych opbiekiow ti.: (0) -
oswiata, -
M, U-1 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych Ilub
czesciowo zabudowanych,

M,U-2 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy,

ML-2 - zabudowe letniskowa, na terenach wolnych od zabudowy,

AG,M-2 -~ zabudowe zwigzang z produkcjg, przetworstwem, skladami lub
{fokafizacig funkcji mieszkaniowej, na terenach woinych od zabudowy,

AGfM-2 - zabudowe zwiazang z produkcig, przetworstwem, skladami,
z mozliwoscig Iokalizacji funkcji mieszkaniowej jako  funkcji
uzupehiajacej, na terenach wolnych od zabudowy,

RP - gospodarke rolng.

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
1} Na terenie cznaczonym na rysunku planu symbolem 4UP{0), obowlgzuig nastepujace
ustalenia:

2)

a.
b.

e,

f.

zachowanie | utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym cobiektu szkoly,
podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustalen
zawartychw § 8, .

mozliwos¢ uzupeinienia zabudowy, z zachowaniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

powlerzchnia zabudowy nie moze przekroczyc¢ 40% powierzchni dziakki,

wysokosc zabudowy uzupeiniajacej nie moze przekraczaé wysokasci istniejacych
obiektow o wiecej niz 20%

mozliwos¢ zmiany przeznaczenia obiektéw na dzialce w ramach ustalonego
przeznaczenia na cele uzytecznosci publicznej.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
iM,U-1; 3M,U-1; S5M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1;

11M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 16M,U-1; 18M,U-1;
20M,0-1; 22M,0-1; 24M,U-1; 26M,0U-1; 28M,U-1;

31M,U-1; 32M,U-1; 34M,U-1; 36M,U-1; 38M,U-1; 39M,U-1;
41M,U-1; 42M,U-1; 44M,U-1; 46M,U-1; 48M,U-1;

50M,U-1; 52M,U-1; 54M,U-1; 56M,U-1; 58M,U-1;
obowigzujg nastepuigce ustalenia:

b.

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwos¢ uzupelnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu | pastepujacymi

warunkami:

-~ nowe budynki muszg by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejacej
W sgsiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejacej drogi,

— gabaryty nowych obiektdow muszg stanowi¢ kontynuacje gabarytdéw istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy,
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f.

- wysokos¢ zabudowy — dostosowana do wysoko$ci obiektow w sasiedztwie,

- poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

- nachylenie pofaci gféwnych dachdéw w bud. Mieszkalnych - 379 do 459,

- lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegfosci co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych pofaci,

—  krycie dachéw dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do

barwy dachdwki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowianymi nie powinna przekroczy¢ 35%

powierzchni dziatki,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, mogq byC lokalizowane w

lokalu budynku mieszkainego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dziatce wolnostojagcego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen w § 8,

z dziatek o szerokosci powyzej 40,0 m moga byé wydzielone nowe dziatki

budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o kkdérych mowa w & 6 pkt. 5

oraz:

- mozliwoéci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami
lokalizowanymi w oddzielnym budynku ,

- sprawdzenia moziiwosci speinienia, na obydwu dziafkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawniert oséb trzecich,

mozliwoé¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego

przeznacrenia teren.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2; 6M,U-2;, 8M,U-2;

10M,U-2; 12M,U-2; 14M,U-2; 17M,U-2; 19M,U-2;
21M,U-2; 23M,U-2; 25M,U-2; 27M,U-2; 29M,U-2;
35M,U-2;

43M,U-2; 45M,U-2; 49M,U-2;

51iM,U-2; 53M,U-2; 55M,U-2; 57M,U-2;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

(=

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie

ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, moga byC lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dziafce woinostojacego obiektu usfugowego nafezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wediug ustaleit w § 8,

mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdow - w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu, '

wysokaéé zabudawy da 2 kandygnacyi, plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 30% powierzchni

dziakki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie

czynna,

poziom podiogi parteru nie wigcej niz 0,50 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gtéwnych dachdéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

z przylegajacych do drogi dziatek rolnych, o szerokosci powyzej 40,0 m, mogq byc

wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

- mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z uslugami
lokalizowanymi w oddzielnym budynku,

- sprawdzenia moziiwosci spefnienia, na nowych dziafkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien osob trzecich,

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
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30AG,M-2 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a.

o

budowa obiektdbw na dziatlce zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi funkcji oraz

przepisami warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich

usytuowanie,

lokalizacja, na froncie dziatki, budynkéw administracyjnych oraz zwigzanych z

wystawiennictwem lub sprzedazg a takze budynkdw mieszkalnych,

abowigzek ksztattowania zieleni niskiej i izolacyinej,

wysokosc¢ zabudowy:

- zwiazanej z dziatalno$cig gospodarczg - odpowiednia do stosowanej technologh
i prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca
naruszenia interesdw sasiaddw w zakresie nastonecznienia dziatki | dostegpu
$wiatta do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

— mieszkaniowej i ustugowej - do dwoch kondygnacji plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 40% powierzchni

dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie biologicznie

czynna,

poziom podiogi parteru w budynku mieszkalnym nie wigcej niz 0,5 m od poziomu

terenu,

w obiektach mieszkafnychiz

- dachy o nachyleniu pofaci gléwnych 30° do 45°,

- rakaz stosowania dachéw asymetrycznych oraz stosowania imitacji potaci
dachowych na scianach budynkow,

5) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
47AG ] M-2; ocbowiazujq nastepujace ustalenia:

6)

a.

budowa obiektdw na dzialce zgodnie z ustaleniami dotyczacymi funkcji oraz

przepisami warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie,

lokalizacja, na froncie dziatki, budynkéw administracyinych oraz zwigzanych z

wystawiennictwem lub sprzedazg a takze budynkdéw mieszkalnych,

obowigzek ksztaltowania zieleni niskiej i izolacyinej,

wysokosé zabudowy:

- zwigzanej z dziatalnoscia gospodarczg - odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca
naruszenia intereséw sagsiadow w zakresie nastonecznienia dziatki i dostepu
$wiatta do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- miieszkaniowej i usiugowej - do dwdch kondygnacii plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 40% powierzchni

dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawic¢ jako powierzchnie biologicznie

czynng,

poziom podiogi parteru w budynku mieszkalnym nie wiecej niz 0,5 m od poziomu

terenu,

w obiektach mieszkalnych:

- dachy o nachyleniu pofaci gléwnych 30° do 45°,

- zakaz stosowania dachow asymetrycznych oraz stosowania imitacji pofaci
dachowych na scianach budynkow.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 37ML-2 ; 40ML-2; obowigzujq
nastepujace ustalenia:

a.

oo

zabudowa dziatek domami letniskowymi, moze by¢ realizowana po dokonaniu
nowego podziatu dziatlek w ten sposéb aby minimum 2 waskie dziatki gruntu
roinego, lezace obok siebie, stanowily jedna dziatke budowlana przeznaczong pod
zabudowe letniskowsg,

wysokosc¢ zabudowy — 1 kondygnacja, plus uZytkowe poddasze,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gtownych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,
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e. lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych potaci,

f. krycie dachéw dachéwka ceramiczng fub pokryciem w barwach zbiiZzonych do barwy
dachowki ceramicznei,

g. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczyc 20%
powierzchni dziatki.

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Gacki nie wystgpujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568 z péZn. zm.).

2) W ewidencji zabytkéw nieruchomych, o ktérej mowa w art. 19 wust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz.1568 z pézn. zm.) znajduje sie¢ dom drewniany Nr 49 z okoto 1900r. - w przypadku
potrzeby likwidacji obiektu nalezy przeprowadzi¢ fego konserwatorskg imventaryzacie.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Gacki wystepuje stanowiska
archeologiczne Nr 4 2z cbszaru 92-67 AZP.

4) We wsi Gacki nie wystepuja obiekty dobr kultury wspoiczesnej w rozumieniu przepisu
art. 2 pkt. 10.

4, Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Gacki wystepuja grunty rolne oznaczone symbolem
33RP Na gruntach tych ustala sie zakaz zabudowy.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terenow oznaczonych symbolem:

M,uU-2 - w wysokosci 0 %
ML-2 - w wysokosci 0 %
AG,M-2 - w wysokosci @ %
AG/M-2 - w wysokosci 0 %
g8 14
GRABKI DUZE - obszar planistyczny 3a,3b

1. Przeznaczenie terendéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie

terendéw pod:

a. 1KDG - droge krajowa klasy G,

b. KDL - droge powiatowa, kiasy L,

c. KDD - droge dojazdowa, klasy D,

d. KDD-2 - projektowana droge gminng, klasy D

e. KDW - droge wewnetrzng,

f KDW-2 - projekiowang droge wewnghzng,

- ustalenia dotyczace drdg zawarto odpowiednio w § 10 ust 1,

g. MU-1 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ustug lub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub
czesciowo zabudowanych,

h, M,U-2 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy,

i. MW - zabudowe mieszkaniowg, wielorodzinng, na terenie juz czesciowo
zabudowanym,

ji. AG-1 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza, na terenach

zabudowanych lub czedciowo zabudowanych
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AG/M-1

i

zabudowe zwigzang =z aktywnoscig gospodarcza, z mozliwoscig
lokatizacji funkcji mieszkaniowej,
ogrody dziafkowe,
zielent stanowigca ekologiczng obudowe ciekdw wodnych i terendw
potozonych w ich poblizu,
RO - uprawy sadownicze na czesciach nieruchomosci rolnych, polozonych w
granicach zwartej zabudowy wsf,
wody powierzchniowe,
gospodarke rolno-polowa.

ZD
ZE

W
RP

2. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagespodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 38 M,U-1 wyznaczona jest strefa
ochrony konserwatorskiej i obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

d.

zachowanie 1 ufrzymanie obiektéw zabytkowych w odpowiednim stanie

technicznym,

podniesienie standardu zagospodarowania terenu odpowiednio do ustalen

zawartych w § 8,

uzyskiwanie zgody konserwatora zabytkéw na:

- prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych
przy zabytku,

- wykonywanie robét budowlanych w ofoczeniu zabytku,

- prowadzenie badant konserwatorskich,

-~ prowadzenie badari architektonicznych,

— prowadzenie badan archeologicznych;

- dokonywanie podziatu zabytku,

- zZmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania z tego zabytku,

mozliweéé zmiany przeznaczenia obiektow na dziglce w ramach ustalonego

przeznaczenia.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
2M,U-1; ©6M,U-1; 9M,U-i;
11M,U-1; 15M,U-1; 18M,U-1; 15M,U-1; 18M,U-1;
21iM,U-1; 23M,U-1; 26M,U-1; 28M,U-1;
3iM,U-1; 34M,U-1; 36M,U-1;
42M,U-1; 43M,U-1; 44M,U-1; 46M,U-1; 47M,U-1;
50M,U-1; 52M,U-1; 55M,U-1; 57M,U-1;
60M,U-1; 61M,U-1; 62M,U-1; 65M,U-1;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a.

b.

zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwes$é uzupelmienia {ub wymifany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu i nastepujacymi

warunkami:

- nowe budynki musza by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejacej
W sasledztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejqcej drogi,

- gabaryty nowych obiektéw muszg stanowi¢ kontynuacje gabarytdw istniejace)
w sasiedztwie zabudowy,

- wysokos¢ zabudowy — dostosowana do wysokosci obiektow w sgsiedztwie,

- poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

- nachylenie polaci gtébwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegiosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

- krycie dachdow dachdowkg ceramiczng fub pokryciem w barwach, zbfizonych do
barwy dachowki ceramicznei,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczy¢ 35%
powierzchni dziatki,
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f.

ushugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, mogg bycC lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dziafce wolnostojacego obiekfu usfugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalen w § 8,

z dziatek o szerokosci powyzej 40,0 m mogq by¢ wydzielone nowe dziatki

budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktérych mowa w § 6 pkt. 5

araz

— mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami
lokalizowanymi w oddzielnym budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,
nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

mozllwoéé zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

iM,U-2; 4M,U-2; 8M,U-2;

10M,U-2; 12M,U-2; 14M,U-2;
20M,U-2; 27M,U-2;

51M,U-2; 54M,U-2; 58M,U-2; 59M,U-2;
64M,U-2;

obowigzuja nastepujgce ustalenia:

b.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze byC realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia tereny,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, mogg by¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dzialki wedlug ustaled w § 8,

mozliwoé¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw - w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie

czynng,

poziom podiogi parteru nie wigcej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

z przylegajgcych do drogi dziatek rolnych, o szerokosci powyzej 40,0 m, moga byc

wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz

- mozliwodci uzyskania szerokosci dziatek budowianych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ushigami
lokalizowanymi w oddzielinym budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technlcznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,
nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

na gieboklch dziatkach o szerokosci frontu min. 26,0 m mozliwe jest wydzielenie

dziatki budowlanej w gtebi pod warunkiem wydzielenia drogi koniecznej na dzialce

lezacej przy drodze publicznej lub ustanowienia stuzebnosci gruntowe] dia
wiasciciela dziatki polozonej w giebi terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 39MW; 40MW,; obowigzujq
nastepujgce ustalenia:

a.

utrzymanie  istniejgcych  obiektdw w  odpowiednim  stanie  technicznym
i estetycznym,
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c.

d.

mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy dziatki w zakresie ustalonego przeznaczenia
terenu przy mozliwosci spelnienia przepisow o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki { ich usytuowanie oraz ustaleri niniejszego pfanu,
zachowanie w istniejacej alei parkowej ze szpalerem drzew | odtworzenie
brakujgcych w niej drzew,

podnoszenie standardu zagospodarowania terenu obslugujacego mieszkaricow
blokéw miesrkalnyd.

5} Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem
22AG-1; 37AG-1; obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

c.

d.

e.

f.

g.

6) Na

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim
stanie technicznym,

mozliwosc¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany

obowiazek ksztaltowania zieleni niskiej i izolacyjnej,

wysokos$¢ zabudowy zwiazanej z dziatalnoscia gospodarczg - odpowiednia do
stosowanej technologii | prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie
powodujaca naruszenia intereséw sgsiadéw w zakresie nastonecznienia dziatki i
dostepu $wiatta do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 40% powierzchni
dzialki, '

minimum 30% powierzchni dziafki nalezy pozostawic jako powierzchnig biofogicznie
czynna,

poziom podtogi parteruy w budynku mieszkalnym nie wiecej niz 0,5 m od poziomu
terenu,

terenach oznaczonych na rysunku planue symbolem 3AG/M-1  obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

a.

b.

utrzymanie  istniejacych  obiektdow w  odpowiednim  stanie  fechnicznym

i estetycznym,

mozliwost uzupeinienia zabudowy dzialki w zakresie ustalopego przeznaczenia

terenu przy mozliwosci spetnienia przepisbw o warunkach technicznych jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz ustalen niniejszego planu,
obowigzek ksztaltowania zieleni niskiej i izolacyinej i wyposazenia terenu

w odpowiednig ilo$¢ parkingéw, z uwzglednieniem potrzeb os6b niepelnosprawnych.

wysokosé zabudowy:

- zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg - odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca
naruszenia intereséw sasiadow w zakresie nastonecznienia dziatki i dostepu
swiatfa do pomieszczen przeznaczonych na stafy pobyt fudzi,

- mieszkaniowe]j i ustugowej — do dwodch kondygnacii plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 35% powierzchni

dziatki,

minimum 35% powierzchni dziatki nalezy pozastawic jako powierzchie biologicznie

czynna,

poziom podlogi parteru w budynku mieszkalnym nie wiecej niz 1,0 m od poziomu

terenu,

w obiektach mieszkalnych:

— dachy o nachyleniu pofaci glbwnych 35° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

krycie dachow dachéwkg ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do

barwy dachdwki ceramicznej.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspobliczesnej
1) W granicach inwestycyinego obszaru planistycznego wsi Grabki Duze, na terenie
oznaczonym symbolem 38 M,U-1, wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, o
ktérym mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 162, p0z.1568 z pdzn. zm.). 53 to:
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2)

3)

4)
5)

6)

a. wrejestrze zabytkéw - Nr 5z 13. 07. 1946 r.

- zesp6t patacowy z 1742 r. (odbudowany w 1953 r.),

- park,
b. w rejestrze zabytkéw - Nr 105 z 19, 02. 1966 r.

-~ Pawilon wschodni i pawilon zachodni z 1742 r. (odbudowane w latach 1953 -
1980),
ruina baszty mur. k. pot. XVIII w.

— oficyna mur. ok. 1812 r.

W ewidencji zabytkéw nieruchomych, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162,
poz.1568 z pdin. zm.) znajduja sie pozostalosci baszty wschodniej, murowanej ok.
potowy XVIII w, w zespole patacowym, o ktérym mowa w pkt. 1a
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wokdt zespolu patacowego z parkiem i
ogrodzeniem gdzie obowigzuje réwniez ochrona archeologiczna a ustalenia dotyczace tego
terenu zawarto w ust. 2 pkt 1,
W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Grabki Duie nie wystgpujq
stanowiska archeologiczne.
W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Grabki Duze nie wystgpuja
obiekty dobr kultury wspoéiczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10 ustawy.
Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe naiezy kazdorazowo sprawdzic stan
érodowiska kulturowego w aktualnych rejestrach, ewidencjach oraz AZP i postepowac
zgodnie z przepisami wymienionej w pkt. 1 ustawy.

4. Szczegbéine warunki zagospodarowania ferenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1)

2)

3)

W granicach zwartej zabudowy wsi Grabki Duze wystepuja tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami:
13RP; 16RP; 63RP;
33W;
172E; 21aZE; 30ZE;
Ustala sie zakaz zabudowy tych terenéw i utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu,
W granicach zwartej zabudowy wsi Grabki Duze wystepuja tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami:
5RO; 7R0O; 19RO;
24R0O; 25R0; 29%RO0O;
32RO; 35RO0;
45R0O; 48RO;
53R0; 56RO,
Sa to treny upraw sadowniczych na czesdciach nieruchomosci roinych, pofozonych w
granicach zwartej zabudowy wsi.
a. Szczegdinym warunkiem zagospodarowania tych terendw jest to, Ze w przypadku
rezygnacji rolnika z uprawy sadu na czesci dziakki posiadajacej:
- dostep do drogi publicznej,
- mozliwos¢ wykorzystania uzbrojenia technicznego,
mozna pobudowal dodatkowy obiekt na wiasnej nieruchomosci lub uksztaltowal
nowa dziatke pod warunkiem, ze:
- bedzie ona miala min. 20,0 m szerokosdi,
- zabudowa bedzie spemiata warunki ustalone dla terendw sasiadujacych z
zagospodarowywang dziatka.

b. w takim przypadku linie rozgraniczajace tereny zabudowane od terendw sadow
mogaq ulec przesunieciu pod warunkiem spetnienia zasad ustalonych w pkt. a.
Zagospodarowanie terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 41ZD:
a. odbywad sie moze zgodnie z przepisami odrebnymi, regulujgcymi spos6b
zagospodarowania takich terendw
b. zakaz sytuowania na dziatkach obiektéw mieszkalnych.
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5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:
M, U-2 - w wysokosci 0 %.

§ 15
JABLONICA - obszar planistyczny 4a, 4b

1. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:
a. 1KDG - droge krajowq klasy G
b. KDD -~ droge gminng klasy D,
- ustalenia dotyczace drog zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.
c. MU-1 -~ zabudowe mieszkaniowq, oraz lokalizacje ustug lub fnmef mieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub czesciowo

zabudowanych,

d. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje usiug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarezej, na terenach wolnveh od zabudowy,

e. RP - uprawy rolne,

2. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnoséci zabudowy
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symboflem:
iM,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 35aM,U-1; 6M,U-1; 8M,U-1;
10M,U-1; 11aM,U-1; 12M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1;
obowigzujg nastepujace ustalenia: '

a. zachowanie { rewaloryzacja istiiejgcej zabudowy znajdujgcef sie w odpowiedmim
stanie technicznym,

b, mozliwos¢ uzupelnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu i nastepuijgcymi
warunkami:

- nowe budynki musza by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejgcej
w sasiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejacej drogi,

~ gabaryty nowych obiektébw muszg stanowié kontynuacje gabarytow istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy,

- wysoko$¢ zabudowy ~ dostosowana do wysokosci obiektéw w sasiedztwie,

- poziom podfogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

~ nachylenie polaci gidwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odfegfosci co najmniej 1,50 m od
krawegdzi tych polaci,

- krycie dachéw dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy dachdéwki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektam budowlanymi nie powinna przekroczy¢ 35%
powierzchni dziakki,

c. ushugi lub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, mogq by¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojgcym,

d. w przypadku realizacii na dzialce wolnostojacego obiekitu ushigowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen w § 8,

e. z dziatek o szerokosci powyzej 40,0 m mogg by¢ wydzielone nowe dziatki
budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktorych mowa w § 6 pkt. 5
oraz
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f.

— mozliwosdci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami
fokalizowanymi w oddzieinym budynku , _

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien osob trzecich,

mozliwoéé zmiany sposobu uZytkowania obiektéw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2; 4M,U-2; 7TM,U-2;

13M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2;: 18M U-2;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

b.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, mozZze by< realizowana w zakresie

ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga byc¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkainego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalet w § 8,

ksztattowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy

prostokatnym rzucie zasadniczym,

wysokosc zabudowy do 2 kondygnacii, plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 25% powierzchni

dziatki,

minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawié jako powilerzchnie biologicznie

czynna,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie pofaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odlegiosci co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych potadi,

krycie dachéw dachowka ceramiczng lub pokryciem w barwach , zblizonych do

barwy dachéwki ceramicznej,

z przylegajacych do drogi dziatek rolnych, o szerokoéci powyzej 40,0 m, mogg by¢

wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz

- mozliwosci uzyskania szerckosci dziatek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami
okalizowanymi w oddzielnym budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien osob trzecich,

mozliwosé  zmiany sposobu  uZytkowania obiektdw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Jablonica nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkow ani do gminnej ewidencji zabytkéw w rozumieniu
przepiséw art. 8 i art. 19 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568 z p6Zn. zm.).

2] W granicach inwestycyjnego obszaru planistyczniego wsi Jablonica nie wystepujq
stanowiska archeologiczne.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Jabtonica nie wystepuja obecnie
obiekty dobr kultury wspotczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

4. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
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W granicach zwartej zabudowy wsi Jabtonica wystepuja grunty rolne oznaczone symbolami:
9RP, 11RP i 11bRP. Ustala sie zakaz zabudowy tych gruntéw.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowq, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:

H;U‘z

- w wysokosci 0 %o

§ 16

KORYTNICA - obszar planistyczny 5a,5b

1. Przeznaczenie terendéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wediug oznaczeri naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenéw pod:

a.
b.
c.

d

k.

KDL - droge powiatowg klasy L,
KDD - droge gminng kiasy D,
KDW - droge wewnetrzng,

- ustalenia dotyczace drdg zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.

UP({SP) - realizacje celéw publicznych; teren istniejgcego obiektu ushg
publicznych, oznaczony na rysunkach plany symbolem UP
uzupelniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem  funkcji
uzytkowej obiektu tj. (SP) obiekt strazy pozarnej,

M, U-1 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ustug lub innej
nieuciazliwej  aktywnosci gospodarczej, npa  terenach  juz
zabudowanych lub czesciowo zabudowanych,

. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowg oraz Iokalizacje ustug Iub innej
nieuciazliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od
zabudowy,

. M,ML,U-2 - zabudowe mieszkaniowg, letniskowg oraz zabudowe zwigzang z
obshugg tych funkcji,

uT - zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z turystyka, na terenach
czesciowo zabudowanych,
IT(w) - zabudowe i zagospodarowarie zwigzane z infrastrukturg techniczng

w zakresie zaopatrzenia w wode (W)
RP uprawy rolno-polowe,
Ls - las.

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy
1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9aUP(SP} obowigzujg nastepujace
ustalenia:

b.

e.

zachowanie i utrzymanie w odpowiednim sfanie technicznym obiektu straZy
pozarnej,

podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalern zawartych w
§8,

mozliwosé uzupehienia zabudowy, z zachowaniem warunkéw techricznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powlerzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy uzupelniajacej{(z wyjatkiem wiezy obserwacyjnej) nie moze
przekraczat wysokosci istniejacych obiektoéw o wiecej niz 20%

mozliwosé zmiany przeznaczenia obiektdw na dziatce w ramach przeznaczenia na
cele uzytecznosci publiczne;j.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
iMU-1; 5M,U-1; 6M,U-1; 9M,U-1;
10M,U-1; 11aM,U-1; 12M,U-1; 14M,U-1; 15M,U-1;
16M,U-1; 19M,U-1;
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3)

20M,U-1; 22M,U-1; 23M,U-1; 28M,U-1;
31M,U-1;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sig w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwo$¢ uzupelnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu | nastgpujgcymi

warunkami:

- nowe budynki musza by¢ lokalizowane w npawigzaniu do Istniejacej
w sasiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejacej drogi,

- gabaryty nowych obiektébw musza stanowi¢ kontynuacje gabarytow istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy,

- wysoko$¢ zabudowy - dostosowana do wysokosci obiektow w sasiedztwie,

- poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

- nachylenie potaci gtéwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegiosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych potaci,

- krycie dachow dach6wka ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy daciidwki ceramicznej,

—  powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczy¢ 35%
powierzchni dziatki,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budyniku wolnestojactym,

w przypadku realizacji na dziakce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzic¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalen w § 8,

z dziatek o szerokosci powyzej 40,0 m moga by¢ wydzielone nowe dziatki

budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktorych mowa w § 6 pkt. 5

oraz:

— mozliwoéci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 20 m przy
zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwiazanej z ustugami
lokalizowanymi w oddzielnym budynku ,

— sprawdzenia mozliwoéci speinienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawniefl os6b trzecich,

mozliwoé¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdéw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

BM’U- 2;

11bM,U-2; 13M,U-2; 17M,U-2;
obowigzujq nastepujqce ustalenia:

a.

b.

zabudowa dzialek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieuciazliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacii na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalein w § 8,

ksztaltowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym,

wysokoéé zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze, _
powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

minimum 40% powierzcliuii dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynng,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gtéwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,
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m.

lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych polfaci,

krycie dachdw dachdwka ceramiczng fub pokryciem w barwach zblizonych do

barwy dachdwki ceramicznej,

z dziatek rolnych, o szerokosci powyzej 40,0 m, mogq by¢ wydzielone nowe dziatki

budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktérych mowa w § 6 pkt. 5

oraz

- mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 18 m przy zabudowie jednoredzinnej wolnostojgcej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

nienaruszania uprawnien osob trzecich,

mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektébw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
21M,ML,U-2; 24M,ML,U-2; 25M,ML,U-2; 27M,ML,U-2; 29aM,ML,U-2;
30M,ML,U-2;
obowigzujg nastepujace ustaienia:

b.

k.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga byC lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnynt budynkyu wolnosteiacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu uslugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedhug ustalert w § 8,

ksztattowanie brylty budynku mieszkainego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucle zasadniczym,

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe]j i letniskowej do 2 kondygnaciji, plus uzytkowe
poddasze,

wysokos¢ zabudowy zwigzanej tylko z ustugami - 1 kondygnacja,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki, '

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie
czynna,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gidwinych dachdw w bud. mmieszkalrych - 37° do 45°,

lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych pofadi, : :

krycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej.

5) Na terenach oznaczoenych na rysunku planu symboelem:
34UT-1; 36UT-1;
obowigzujq nastepujace ustalenia:

a.

b.

e

6) Na‘

zachowanie i rewaloryzacja istniejagcej zabudowy, zwigzanej z turystyka i rekreacja
, znajduijgcej sie w odpowiednim stanie technicznym,

mozliwo$¢ uzupehlienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu,

nalezy doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustale’t w § 8,
powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi zalezna od mozZiiwosci
wynikajacych z obowiazku zachowania starego drzewostanu na dziatce lecz nie
wiecej niz 30% powierzchnia dziatki,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 34aIT(W); obowigzuja

nastepujace ustalenia:

zachowanie i utrzymanie istniejacego zagospodarowania dziatki w odpowiednim
stanie technicznym,
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b. mozliwos¢ uzupetienia zabudowy obiektami zwiazanymi z funkcja dziatki,
c. parametry zabudowy wynikajace z funkcii obiektow, przy zachowaniu ustalen
ogoélnych zawartych w rozdz, II.

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoblczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Korytnica nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencii zabytkéw w rozumieniu
przepiséw art. 8 i art. 19 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz.1568 z pdzn. zm.).

2) W granicach inwestycyjnega abszaru planistycznego wst Korytnica nie wystepuig
stanowiska archeologiczne. ' '

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Korytnica nie wystgpujq obecnie
obiekty débr kultury wspoiczesnei w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Korytnica wystepujq tereny oznaczone symbolami:
1) 7RP - tereny gospodarki roino-polowej.
Na terenach tych ustaia sie zakaz zabudowy.
2) 4Ls, 7alLs, 7bls,
18Ls,
Smie Glpias Zawis, fhais 26 Ls, 29Ls,
30 Ls, 32Ls, 33Ls, 35Ls, 37 Ls.
Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanegj z gospodarka lesna,

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 -
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:
M, U-2 - w wysokosci 0%

§i7
KOTUSZOW - obszar planistyczny 6a, 6b

1. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
- 1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terenéw pod:

a. KDL - droge powiatowa klasy L,
p. KDD - droge gminng klasy D,
- ustalenia dotyczace drog zawarto cdpowiednio w § 10 ust 1.
c. UP(S) - reafizacje celéw publicznych lub obiektéw uzytecznoscl

publicznej; tereny istniejacych obiektow usiug publicznych,
oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupeiniono, w
nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych
obiektow H.: {8) - sakralne, :

4. UP{0),UM - realizacje celdw publicznych lub obiektow uzytecznosci
publicznej z mazliwoscia zamiany na ushgi lub funkcje
mieszkaniowa; tereny istniejgcych obiektow usitug publicznych,
oznaczone na rysunkach planu symbolem UP uzupeiniono,
w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych

obiektéw t.: (O) - obiekty zwigzane z prowadzeniem
dzialalnosci oswiatowej,
e. M,U-1 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje ushlug lub innej

nieucigZiiwej aktywnosci gospodarczej, na terenach juz
zabudowanych lub czesciowo zabudowanych,
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k.

M,U-2 - zabudowe mieszkaniowa oraz lokalizacje ustug lub innej
nieuciazliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach woinych od

zabudowy,

AG,U-1 - zabudowe zwiazana z aktywnosécig gospodarcza, oraz zabudowg
zwiqzang z ustugami, na terenach czesciowo zabudowanych,

RAG - zabudowe lub zagospodarowanie zwigzane z rolniczg
akbtywnoscig gospodarczg ,

Gz-2 - grzebowisko zwierzat,

RP - uyprawy rolno-poiowe,

W _ - wody powierzchniowe.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy
1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20UP(S), cbowiazuja nastepujgce
ustalenia:

b.

c.

zachowanie i utrzymanie obiektu  znajdujacego sie w odpowiednim stanie
technicznym,

przestrzeganie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
podniesienie standardy zagospodarowania terenu stosownie do ustalenn zawartych
w g 8.

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21uUP{0),U,M obowiqzuija
nastepujace ustalenia:

a.

zachowanie i utrzymanie obiektéw znajdujacych sie w odpowiednim stanie
technicznym

zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym drewnianego obiektu,
podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalert zawartych
w§ 8,

mozliwoéé uzupelienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy uzupeiniajacej nie moze przekraczaé¢ wysokosci istniejacych
obiektow o wiecej niz 20%,

nachylenie potaci gtéwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

krycie dachow dachéwka ceramiczna fub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,

mozliwoé¢ zmiany przeznaczenla obiektéw na dzialce w ramach ustalonego
przeznaczenia na cele uzytecznosci publicznej.

mozliwa jest zmiana uzytkowania obiektdw na ustugi lub mieszkania, wediug
potrzeb gminy lub inwestora nabywajacego grunty i budynki.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symboiem:
iMU-1;, 3M,U-1; S5MU-1; 7TM,U-1; 9M,U-1;
11M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;
22M,U-1; 23M,U-1; 25M,U-1; 27M,U-1; 28M,U-1;
30M,U-1; 31M,U-1; 33M,U-1; 35M,U-1;
obowiqzuig nastepuiace ustalenia:

a.

b.

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwoéé uzupehienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania tereny, zgodnie z przeznaczeniem lereny i nastepuigcymi

warunkami:

- nowe budynki muszg by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejgcej
w sasiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejacej drogi,

- gabaryty nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacjg gabarytow istniejacej
w sasiedztwie zabudowy,

- wysokoéé zabudowy — dostosowana do wysokosci obiektéw w sasiedztwie,

- poziom podlogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,
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- nachylenie pofaci gidbwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odlegtosci co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych pofaci,

- krycie dachéw dachowkq ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do

barwy dachéwki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczy¢ 35%

powierzchni dziatki,

c. ushugi lub inna nieuciqzliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga byC lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

d. w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ushugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedhug ustalen w § 8,

e. z dziatek o szerokos$ci powyzej 40,0 m moga by¢ wydzielone nowe dziatki
budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktérych mowa w § 6 pkt. 5
oraz:

— mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwiazanej z ushugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku,

- sprawdzenia moziiwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
nienaruszania uprawniert oséb trzecich,

f. mozhwoéc zmiany sposcbu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

4} Na terenach aznaczanych na rysunky plany symbaolem:
2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 8M,U-2;

10M,U-2; 12M,U-2;

24M,U-2;

32M,U-2; 34M,U-2;

obowiazujg nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze byc¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

p. ushugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, mogq by¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku woinostojacym,

c. w przypadku realizacji na dziatce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedhug ustaleri w § 8,

4. ksztaltowanie bryly budynku mieszkainego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym,

a. wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 30% powierzchni
dziatki,

g. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie biclagicznie
czynna,

h. poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

i. nachylenie potaci gtbwnych dachéw w bud. mieszkainych - 37° do 45°,

j. lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych poladi,

k. krycie dachow dachowkg ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,

{. z przylegajacych do drogi dziatek roinych, o szerokosci powyzej 40,0 m, mogq byc¢
wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktérych mowa w § 6 pkt. 5 oraz
- mozliwodci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 20 m przy

zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustlugami
fokalizowanymi w oddziefnym budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spemienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien oséb trzecich,
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m. mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach przeznaczenia.

5) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13RAG obowigzujg nastepujace

6)

7)

ustalenia:

a. zabudowa i jej gabaryty oraz zagospodarowanie terenu odpowiednio do potrzeb
rolniczej aktywnosci gospodarczej,

b. rozmieszczenie obiektow i urzadzen zgodnie z przepisami ¢ warunkach technicznych
jakie paowinny spetniaé budynki i ich usytucwartie oraz warunkach technicziych
jakim powinny odpowiadac budowle rolnicze i ich usytuowanie,

c¢. Przy zagospodarowaniu térenu nalezy zrealizowad pas zieleni izolacyjnej wzdhz
jego granic.

Na terenach oznaczonych na rysunku plany symbolerm 14AG,U-1 obowigzuja

nastepujace ustalenia: '

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie w odpowiednim
stanie technicznym,

b. zachowanie istniejgcego odsloniecia geologtcznego i zachowanie odpowiednich
$rodkow bezpieczenstwa wokot tego pomnika przyrody, oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym,

c. mozliwos¢ uzupelnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiadac budowle roinicze i ich usytuowanie,

. powierzchnia zabudowy nie mozZe przekroczy< 40% powierzchni dziatki,

e. wysokosc¢ zabudowy uzupelniajacej nie moze przekraczaé wysokosci istniejgcych
obiektéw o wiecej niz 20%,

f. nachylenie potaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

a. krycie dachdw dachdwka ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizanych do
barwy dachowki ceramicznej.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 36G2Z-2 obowigzujg nastepujace

ustalenia:

Teren przeznaczony na grzebowisko zwierzat naleiy zagospodarowal zgodnie

Z przepisami w tym zakresie,

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i =zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej

1)

2)

3)
43

W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Kotuszow wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, o kiorym mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z péin. zm.). Sg
to:
a. Zespo! kosciola parafiainego p.w. Jakuba Starszego, murowany z 1661 r.
- odbudowany w 1945 - 1949 r. W rejestrze zabytkéw kosci6t - Nr 790
z 08.02.1958 r. oraz Nr 488 z 15. 04.1967 r.
W ewidencji zabytkoéw nieruchomych, o ktorej mowa w art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. V. Nr 162, poz, 1568 z
pdzn. zm.) znajduja sie:
a. w zespole kosciola, o ktbrym mowa w pkt. 1a:
- ogrodzenie z bramkq, mur. w XIX w. (?),
~ plebania, murowana ok. 1914 r,,
— cmentarz przykoscieiny
b. cmentarz parafialny - teren w granicach ogrodzenia
c. Zespot dworski — obecnie Stadnina Koni w Kurozwekach:
—~ dwor murowany XVIII w.,
— OowcCzarnia, murowana, 1914 r,,
- ogrodzenie, murowane, 1920 r.,
— park XIX/ XX w.
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego jak § 7 ust. 3.
W granicach inwestycyjirego obszaru planistycznego wsi Kotuszéw nie wystepujg
stanowiska archeologiczne.
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5) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Kotuszow nie wystgpuja obiekty
dbbr kultury wspoélczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

4, Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Kotuszéw wystepujq tereny oznaczone symbolami:16RP,
18RP, 23aRP, 26RP i 29W, gdzie ustala sie zakaz zabudowy.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o kitérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowq, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:
™M, U-2 - w wysokosci 0%,
M,ML,U-2- w wysockosci 0%,
GZ-2 - W wysokosci 0%.

§ 18
MOKRE - obszar planistyczny 7
1. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.

1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:

a. KDL - droge powiatowg klasy L,

b. KDD - droge gminng kiasy D,

c. KDDP-2 - projektowana droge gminng klasy D,
d. KDW - droge wewnegtrzng,

- ustalenia dotyczace drég zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.

e. M,U-1 - zabudowe mieszkaniowq, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub czedciowo
zabudowanych,

M,U-2 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy,

g. RP - gospodarke roino-polowa.

=n

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w

. tym gabaryty obiektow i wskazZniki intensywnosci zabudowy
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

iM,U-1; 2M,U-1; 3M,U-1; 4M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; O9M,U-1;

1IM,U-1; 13M,U-1; I5M,0-1; 17M,U-1;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie | rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim
stanie technicznym,

b, mozilwosé uzupelniermia lub  wymiany zabudowy oraz zmiany spoescbu
zagospodarowania terenu, zgodnie 2z przeznaczeniem terenu i nastgpujgcymi
warunkami:

- nowe budynki musza by¢ Ilokalizowane w nawigzaniu do istniejgcej
w sasiedztwie Jinii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajgcej
istniejqcej drogi,

—~ gabaryty nowych obiektéw musza stanowi¢ kontynuacje gabarytow istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy,

—  wysokos¢ zabudowy - dostosowana do wysokosci obiektow w sasiedztwie,

— poziom podlogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

— nachylenie potaci giownych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

— lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odiegiosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,
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f.

- krycie dachow dachowkq ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,
- powierzchnia zabudowy obiektami budowianymi nie powinna przekroczyC 35%
powierzchni dziatki,

ustugi fub inna nieucigZzliwa aktywnosc¢ gospodarcza, mogq by¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dziakce wolnostojgcego obiektu ustugowego naleiy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen w § 8,

z dziatek o, przylegajacej do drogi szerokosci powyzej 40,0 m mogq by¢ wydzielone

nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktorych mowa w

§ 6 pkt. 5 oraz:
mozliwodci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dzialkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektbw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

sM,u-2;

10M,U-2; 12M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2; 18M,U-2;
abowigzujg nastepujgce ustateria:

a.

b.

C.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie

ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos$¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojgcym,

w przypadku realizacii na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustaleriw § 8,

ksztaltowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy

prostokatnym rzucie zasadniczym,

wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacii, plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni

dziatki,

minimum 50% powierzchni dziatki nalezy pozostawic¢ jako powierzchnig biologicznie

czynng,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odleglosci co najmmej 1,50 m od

krawedzi tych polad,

krycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub pokrycuem w barwach zblizonych do

barwy dachowki ceramicznej,

z dziatek roinych o, przylegajacej do drogi szerokosci powyzej 40,0 m moga byC

wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktérych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

— mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

~ sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynkl i ich usytuowanie,

nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

moztiwosé zmiany sposobu uzytkowama abfektdw w ramach ustaionego

przeznaczenia terenu.
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3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspbiczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Mokre nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw w rozumieniu
przepisow art. 8 i art. 19 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 23 fipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).

2) W granicach inwestycyjnego obszaru pianistycznego wsi Mokre nie wystepujq stanowiska
archeclogiczne.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Mokre nie wystepujq obecnie
obiekty dobr kultury wspodiczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10,

4. Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy obrebu Mokre wystepuje teren oznaczony symboiem 6RP,
na ktérym ustala sie zakaz zabudowy.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4
Ustala sie stawke procentowq, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:
M, U-2 - W wysokosci G %

§19
OSOWKA - obszar planistyczny 8a, 8b

1. Przeznaczenie terendw na rézne funkcje lub réine zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:
a. 2KDG - droge wojewddzka klasy G,

b. KDL - droge powiatowg kiasy L,

<. KDD - droge gminng klasy D,

- ustalenia dotyczace drog zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.

d. M,U-1 - zabudowe mieszkaniowq, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub czesciowo
zabudowanych,

e. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowq oraz lokalizacje uslug lub innej nieucigzliwej

aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
1M,U-1; 3M,U-1; 4M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1;
i0M,U-1; 12M,U-1; 14M,U-1; 16M,U-1; 18M,U-1;
20M,U-1;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim
stanie technfcznym,

b. mozliwo$¢ uzupehienia Ilub wymiany =zabudowy oraz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu 1 nastepujacymi
warunkami:

- nowe budynki musza by¢ lokalizowane w pawigzaniu do istniejacej
w sgsiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajqcej
istniejacej drogi,

- gabaryty nowych obiektéw musza stanowié¢ kontynuacie gabarytow istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy,

- wysoko$¢ zabudowy — dostosowana do wysokosci obiektow w sgsiedztwie,
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f.

- poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,
— nachylenie pofaci gloéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,
— jukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odiegfosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,
- krycie dachdéw dachdwkg ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,
- powierzchiia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczyé 35%
powierzchni dzialki,
ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnosé gospodarcza, moga byc lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku welnostojacym,
w przypadku realizacii na dzialce wolnostojacego obiektu uslugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustaleri w § 8,
z dziatek o, przylegajacej do drogi szerokosci powyzej 40,0 m, mogg byc¢
wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:
— mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgce],
i min. 24 m przy zabudowie zwiazanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,
— sprawdzenia mozfiwosci speinienia, na obydwu dziatkach, warunkdw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
— nienaruszania uprawnien oséb trzecich,
mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektobw w ramach ustalonego
przeznaczenia tereny.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2; 6M,U-2; 8M,U-2; 9M,U-2;

1iM,U-2; 13M,U-2; 15M,U-2; 17M,U-2; 19M,U-2;
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a.

b.

zabudowa dzialek obiektami budowianymi, moze by¢ realizowana w zakresie

ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub Inna nieucigzliwa aktywncnsé gospodarcza moga by¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojgcym,

w przypadku realizacii na dzialce wolnostojgcego obiekitu uslugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalerd w § 8,

ksztaltowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontainym, przy

prostokatnym rzucie zasadniczym,

wysokosc zabudowy do Z kondygnacji, pius uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni

dziatki,

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie biologicznie

CZyninag,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie potaci gtéwnych dachdéw w bud. mieszkalnych - 37° do 459,

lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych polaci,

krycie dachdéw dachdowka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do

barwy dachdéwki ceramicznej,

z dziatek rolnych o, przylegajacej do drogi, szerokosci powyzej 40,0 m moga by¢

wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

— mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 18 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na wydzielanych dziatkach, warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien osob trzecich,
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m. mozliwoé¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektbw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspdiczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Osdwka nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkébw ani do gminnej ewidencji zabytkow w rozumieniu
przepiséw art. 8 i art. 19 ust. Z pkt. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. ar 162, poz. 1568 z p6zn. zm.}.

2) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego  wystgpuje stanowisko
archeologiczne Nr 5 z obszaru AZP 91-66.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznege wsi Oséwka nie wystepuja obecnie
obiekty dobr kultury wspblczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

. Szczegbine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy wsi Oséwka nie wystepujg tereny na, ktorych ustala sie
szczegOine warunki zagospodarowania lub zakaz zabudowy.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem: :

M,U-2 - w wysokosci 0%

§ 20

POTOK - obszary planistyczne 9a, 9b, 9¢, 9d, %, 9f

1. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.

1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:

a. KDL - droge powiatowa klasy L,
b. KDD -~ droge gminng kiasy D,
c. KDW - droge wewnetrzng,
d. KS-2 - parkingi i zabudowe zwigzang z obstugg komunikacyi,
- ustalenia dotyczgce drég zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.
e. UP - realizacje celéw publicznych lub obiektéw uzytecznosci publicznej;

tereny istniejacych obiektéw ushug publicznych, oznaczone na
rysunkach plany symbolem UP uzupelniono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych obiektow tj.: (S)
sakraine, (Z) zdrowie, {(O) oswiata.

f. UP(Z),M - tereny istniejacych obiektéw ushug publicznych, oznaczone na
rysunkach planu symbolem UP uzupeiniono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych obiektéw (Z)
zdrowie, z mozliwoscia zmiany funkcji na mieszkalna,

g. MU-1 - zabudowe mieszkaniowy, oraz lokalizacje ustug Ilub innej
nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach juz
zabudowanych fub czesciowo zabudowanych,

h. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowq, oraz lokalizacjg ustug lub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolinych
od zabudowy,

i. AG-1 - zabudowe zwigzang =z aktywnoscig gospodarczg, na lerenie
zainwestowanym,

j, AG,M-1 - zabudowe 2zwigzana z aktywno$ciq gospodarcza oraz zabudowe

mieszkaniowg, na terenie czesciowo zainwestowanym,
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k. AG/M-1 - zabudowe' zwigzang z aktywnoscia gospodarczg z mozliwoscig
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupelniajgcej, na
terenie czgsciowo zainwestowanym,

.  RLU - zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z obstuga gospodarki lesnej,
m. RP - gospodarke roino-polowa,

n. Lz - grunty rolne do zalesienia,

o. 2C-1 - cmentarz,

p. W - wody powierzchniowe,

q. Ls - las.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnoséci zabudowy

1)

2)

3)

4)

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 25UP(0); obowigzujg nastepujace
ustalenia:
a. zachowanie i ufrzymanie istniejgcych obiektu szkofy w odpowiednim stanie
technicznym i estetycznym,
b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do funkcji obiektu i
ustalet zawartych w § 8,
. mozliwosd uzupeliienia lub wyriany zabudowy, z zachowariem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
. powlerzchnia zabudowy nie mozZe przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,
e. wysokoéé zabudowy uzupelniajacej nie moze przekracza¢ wysokosci istniejgcych
obiektéw o wiecej niz 20%,
f.  mozliwos¢ zmiany przeznaczenia obiekidw na dzialce w ramach przeznaczenia na
cele uzytecznosci publicznej
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 29UP({S), obowigazuia nastepujace
ustalenia:
a. zachowanie i utrzymanie istniejacego obiektu kosciola w odpowiednim stanie
technicznym i estetycznym,
b. wszelkie prace przy koéciele | w jego bezposrednim sasiedztwie wymagaija
pozwolenia konserwatora zabytkdw,
c. podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do funkcji obiektu i
ustalen zawartych w § 8,
d. na dzialce prywatne]j i terenie poza dziatka lokalizacji kosciola mozliwa realizacja
obiektow ushug uzytecznosci publicznej o funkgji nie kolidujacej z funkcijq, sakralng
w sgsiedztwie; powierzchnia zabudowy parterowych obiektéw dostosowana do
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, nie
moze przekraczaé 100 m?. Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu musi
by¢ uzgodniona z konserwatorem zabytkdw,
h. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni dziatki,
i. wysokos$¢ zabudowy uzupeiniajacej nie moze przekracza¢2 kondygnacii,
j. nachylenie potaci giéwnych dachdéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°.
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20UP(Z),M obowiazuig
nastepujace ustalenia:
a. zachowanie i utrzymanie istniejacego obiektu w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,
b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do funkcji obiektu i
ustalen zawartych wg§ 8,
c.  mozliwosé zmiany funkcyi na mieszikaing,
Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
iM,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1;
10M,U-1; 11M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 16aM,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;
26M,U-1; 27M,U-1; 28M,U-1;
31M,U-1; 32M,U-1; 33M,U-1; 35M,U-1; 37M,U-1; 39M,U-1
41M,U-1; 42M,U-1; 46M,U-1; 47M,U-1; 48M,U-1; 49M,U-1;
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5)

50M,U-1;

63M,U-1; 65M,U-1; 67M,U-1; 69M,U-1;

71iM,U-1; 73M,U-1; 75M,U-1; 77M,U-1; 79M,U-1;
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a.

.

f.

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliweé¢ uzupeliienia lub wymiany zabudowy oraz zmiaay spesobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu i nastepujgcymi

warunkami:

- nowe budynki musza by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejacej
w sasiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejacej drogi, '

— gabaryty nowych obiektéw muszg stanowi¢ kontynuacj¢ gabarytow istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy,

—  wysoko$é zabudowy — dostosowana do wysokosci obiektow w sasiedztwie,

—  poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

— nachylenie potaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegiosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

- «krycie dachéw dachdwka ceramiczng fub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy dachdwki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczyl 35%
powierzchni dzialki,

ushigi ub inna nieucigzliwa akiywnosé gospodarcza, moga by( lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziakki wedlug ustalen w § 8,

z dziatek o, przylegajacej do drogi szerokosci powyzej 40,0 m moga by¢ wydzielone

nowe dziatkki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktérych mowa w

& 6 pkt. 5 oraz:

— mozliwoéci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 16 m przy

zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z usfugami lokalizowanymi w oddzieinym
budynku ,

— sprawdzenia mozliwosci spemienia, na obydwu dziatkach, warunkdw

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawniert 0séb trzecich,

mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 8M,U-2; 9MU-2;

12M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2; 18M,U-2;
40M,U-2;;

64M,U-2; 66M,U-2; 68M,U-2;
74M,U-2; 76M,U-2; 78M,U-2;
obowiazujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

c.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w
fokaiu budynku mieszkainego fub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ustugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustaleri w § 8,

ksztaltowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym,

wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigce] niz 30% powilerzchni
dziatki, -
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6)

7

8)

m.

minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawi€ jako powierzchnie biologicznie

czynng,

poziom podfogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie gtdwnych potaci dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odieglosci co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych poladi,

krycie dachéw dachdwkg ceramiczng lub pokryciem w barwach zhlizonych do

barwy dachéwki ceramicznej,

z dziatek rolnych o, przylegajacej do drogi szerokoscl powyzej 40,0 m megg byé

wydzielone dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktorych

mowa w § 6 pkt. 5 oraz: _

- mozliwosct uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien 0sob trzecich,

mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdw w ramach ustalonego

przeznaczenia teremu,

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45RLU, obowigzuig nastepujace
ustalenia:

a.

P R0 T

Pl

g.

mozliwos¢ budowy led$niczéwki oraz zmiany sposobu zagospodarowania terenu,
zgadnite z pgrrzernaczenient terenu oraz z zachowaniem warunkdw technicziych
jakim powinny odpowiadacd budynki i ich usytuowanie,

wysokos¢ obiektow — jedna kondygnacje plus uzytkowe poddasze,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie gidbwnych polaci dachdéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odleglosd co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych pofadi,

krycie dachow dachowka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do barwy
dachéwki ceramicznej,

zakaz stosowania, w ew. nowym budynku mieszkalnym, dachu jednospadowego
oraz stosowania imitacji polaci dachowych umieszczanych na scianach budynku.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 23AG,M-1 obowigzujg
nastepujace ustalenia:

b.

e,

f.

utrzymanie istniejgcych obiektdw w  odpowiednim  stanie technicznym

i estetycznym,

moziliwosc uzupeilnienia zabudowy dziatki w zakresie ustalonego przeznaczenia

terenu przy mozliwosci spehienia przepisébw o warunkach technicznych jakim

powinny odpowiadad budynki i ich usytuowariie oraz ustalert niniejszego plant,
obowigzek ksztaltowania zieleni niskiej i izolacyinej i wyposazenia terenu

w odpowiednig ilos¢ parkingéw, z uwzZglednieniem potrzeb oséb niepelosprawnych.

wysokoseE zabudowy:

- zwigzanej z dzialalnoscia gospodarczg - odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca
naruszenia intereséw sgsiadéw w zakresie nastonecznienia dziatki i dostepu
$wiatla do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

— mieszkaniowej i uslugowej - do dwoch kondygnacji plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 40% powierzchni

dziatki,

minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie

czynng.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3I8AG/M-1 obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

utrzymanie  istniejacych obiektéw w  odpowiednim stanie technicznym
i estetycznym,
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mozliwoé¢ uzupetnienia zabudowy dziatki w zakresie ustalonego przeznaczenia

terenu przy mozliwosci spelnienia przepisow o warunkach technicznych jakim

powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz ustaleri niniejszego planu,
obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i izolacyjnej i wyposazenia terenu

w odpowiednig ilo$¢ parkingéw, z uwzgiednieniem potrzeb osdb niepetnosprawnych,

wysokos¢ zabudowy:

- zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg - odpowiednia do stosowanej technologii
i prowadzonej dziatainosci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca
naruszenia interesow sasiadow w zakresie nastonecznienia dziatki i dostgpu
$wiatla do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- mieszkaniowej i uslugowej - do dwoéch kondygnacji plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 35% powierzchni

dziatki,

minimum 35% powierzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie

czynnag,

poziom podiogi parteru w budynku mieszkalnym nie wigcej niz 1,0 m od poziomu

terenu,

w obiektach mieszkalnych:

- dachy o nachyleniu pofaci gldwnych 37° do 45°,

- fukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odlegfosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

- krycie dachéw dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachdéwki ceramicznej.

9) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 72AG-1 cbowigzujq nastepujace
ustalenia:

a.

h.

a.

utrzymanie  istniejacych  obiektéw w  odpowiednim Stanie  technicznym
i estetycznym,

mozliwose uzupeinienia zabudowy dziatki w zakresie ustalonego przeznaczenia
terenu przy mozliwosci spehlienia przepiséw o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie oraz ustalen niniejszego planu,
obowigzek ksztatliowania zieleni niskiej i izolacyjnej od strony zabudowy wsi,
obowigzek wyposazenia terenu w odpowiednig ilo§¢ parkingéw, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepelnosprawnych,

wysoko$¢ zabudowy: odpowiednia do stosowanej technologii i prowadzonej
dzialalnoéci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca naruszenia intereséw
sasiadéw w zakresie nastonecznienia dziatki i dostepu Swiatla do pomieszczen
przeznaczonych na stafy pobyt ludzi,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wigcej niz 35% powierzchni
dziatki,

minimum 35% powierzchni dziatki nalezy pozostawré jako powierzchnie biologicznie
czynng.

10) Na terenie oznaczonym na rysunku pianu symbolem 21ZC-1 obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

b.

c.

utrzymanie istniejgcego, nieczynnego juz obiektu cmentamego we wihasciwym
stanie technicznym i estetycznym,

zakaz nowych pochéwkéw na terenie cmentarza wystepujacego obecnie jako obiekt
zabytkowy bez strefy sanitarnej.

Wyznaczenie strefy sanitarnej, o ktérej mowa w §7 ust. 4, nie obowigzuje.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspblczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Potok wystepujq obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, o ktdrym mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. U. fr 162, poz. 1568 z pdZn. zm.). Sg

to:
a.

Zesp6t kosciota z 1647 r. W rejestrze zabytkéw koscidl - Nr 355 z 04. 01. 1957r.
oraz Nr 490 z 15. 04. 1967 r. oznaczony na rysunku planu symbolem 29UP(S)
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5.

1.

2) W ewidencji zabytkdéw nieruchomych, o ktorej mowa w art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z
poZn. zm.) znajduja sie:

a. w zespole kosciota, o ktdrym mowa w pkt. 1a:
- kostnica murowana, ok. pot. XVII w.,
- ogrodzenie z bramg mur. XIX w.,
plebania, mur., 1880 r.,
— cmentarz przykoscielny.
b, Cmentarz parafialny stary - oznaczony na rys. planu symbolem 212C-1,
c. Cmentarz parafialny - poza rysunkiem planu,
d. Dom Ludowy, obecnie ushugi, mur. w 1913 5,

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Potok nie wystepuja stanowiska
archeologiczne.

4) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Potok nie wystepujq obecnie
obiekty dobr kultury wspdlczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

Szczegbine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach wsi Potok wystepuia tereny, oznaczone symbolami | przeznaczone pod:

a. 43RP, 44RP, 61RP - gospodarke polowa,

b. 30i34W - wody powierzchniowe,
Na terenach tych usta{a ssq zakaz zabudowy
] |r'§ E ' .

Il ¥

d. Gﬁl.z, 6 il.z,. 70Lz - grunty roine do zalesienia
Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka  lesna.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4

Ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:

M,U-2 - w wysokosci 0%
§ 21
Obszar planistyczny 10 nie wystepuje
§ 22
RUDKI - obszar planistyczny 11a, 1ib,l1e

Przeznaczenie terendéw na réizne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepuiace, wedtug oznaczern naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendéw pod:

a. KDL - droge powiatowg klasy L,

b. KDD - gminng droge dojazdowaq,

c. KDD-2 - gminng droge dojazdowa,

- ustalenia dotyczace drog zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.

d. UP - realizacje celdéw publicznych lub obiektow uzytecznosci publicznej; tereny
istniejgcych ebicktow uslug publicznych, cznaczone na rysunkach planu
symbolem UP uzupelniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji
uzytkowej tych obiektbw tj.: (SP) straz pozamna, (2) zdrowie

e. M,U-1 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje ustug Wb innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych Jub czesciowo
zabudowanych,

f. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje ustug lub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13UP(Z), obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

2)

3)

a.

b.

zachowanie i utrzymanie istniejagcego obiektu w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalert zawartych w
g 8.

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7UP(SP), obowiazuja nastepujace
ustalenia:

a.

b.

c.

k.

d.

zachowanie | utrzymanie istniejacego obiekdu w odpowiednim stanie techniczrym |
estetycznym,

podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalen zawartych w
§ 8, '

mozliwoéé uzupelnienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

wysokoéé zabudowy uzupelniajacej (z wyiatkiem wiezy obserwacyjnej), nie moze
przekracza¢ wysokosci istniejacych obiektow o wigcej niz 20%,

moziiwos$¢ zmiany przeznaczenia obiektdw na dziafce w ramach przeznaczenia na
cele uzytecznosci publicznej.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
2M,U-1; 4M,U-1; 5M,U-1; 9M,U-1;

11MU-1; 24M,U-1; 15M,U-1;

obowiazuja nastepujace ustalenia:

a.

b.

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujgcej sie¢ w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwoé¢ uzupehmienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany $posobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu i nastepujqcymi

warunkami:

-~ nowe budynki musza by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejgcej
w sgsiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajacej
istniejgcej drogi,

— gabaryty nowych obiektow muszg stanowi¢ kontynuacje gabarytéw istniejacej
w sgsiedziwie zabudowy,

~  wysoko$¢ zabudowy — dostosowana do wysokosci obiektéw w sasiedztwie,

- poziom podiogi parteru nie wiecef niz 1,0 m od poziomu terenu,

~ nachylenie potaci gtébwnych dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

- lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

- krycie dachow dachdwkq ceramiczng Jub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy dachéwki ceramicznej,

—  powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczyC 35%
powierzchni dziatki,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywno$é gospodarcza, moga byC lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ushigowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalert w § 8,

7 dziatek o, przylegajacej do drogi szerokosci powyzej 40,0 m, moga byc

wydzieione nowe dziafki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

~ mozliwodci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 16 m przy

zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,
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4)

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
- nienaruszania uprawniern 0sob trzecich,

e. mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

IMU-2; 3MU-2; 6M,U-2;, 8M U-2;
10M,U-2; 12M,U-2;
obowigzujq nastépujace ustalenia:
a. zabudowa dzialek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,
b. ushigi lub inna nieucigzliwa aktywnodé¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolncstojgcym,
c. w przypadku realizacji na dzialce wolnostojgcego obiektu ustugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalenn w § 8,
d. ksztaltowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym,
e. wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacii, plus uzytkowe poddasze,
f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziafid,
g. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie
czynna,
h. poziom podlogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poznomu terenu,
i. nachylenie gidwnych polaci dachdw w bud. mieszkalnycl - 37° do 45°,
i. lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,
k. krycie dachow dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachbwki ceramicznej,
I. z dzialek rolnych o, przylegajacej do drogi szerokosci powyzej 40,0 m, moga byc
wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktorych mowa w § 6 pkt.5 oraz
- mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
~ technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

nienaruszania uprawnien osob trzecich,

- m. mozliwos¢ zmiany sposobu uzZzytkowania obiekiow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu. '

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturo'wego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspodlczesnej

1)

2)

3

4)

W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Rudki wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z péZn. zm.}. Sa to:

a. Linia kolejki waskotorowej JKD. W rejestrze zabytkow - Nr 1185
W gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.1568 z
pézn. zm.)} znajdujqg sie:

— dom drewniany Nr 56 z okolo 1900r.

— dom drewniany Nr 63 z 2 pol. XIX w.

- stodota drewniana w zagrodzie Nr 32, ok. 1900 r.
W granicach inwestycyjinego obszaru planistycznego wsi Rudki nie wystepuja stanowiska
archeologiczne.
W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Rudki nie wystepuja obiekty
débr kultury wspoiczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10,
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5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego jak § 7 ust. 3.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Rudki nie wystepujq uwarunkowania, ktére
powodowatyby potrzebe ustalania zakazu zabudowy.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opiate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:
M, U-2 - w wysokosci 0%.

§ 23
SOLEC STARY - obszar planistyczny 12a, 12b, 12¢, 12d

1. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedhig oznaczeri naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:
a. 2KDG -~ droge wojewodzka klasy G,

b. KDL - powiatowgq droge lokaing,
c. KDD ~ gminng droge dojazdowa,
d. KDW -~ droge wewnetrzng,
- ustalenia dotyczace drdg zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.
e. UP - realizacje celow publicznych lub obiektéw uzytecznosci publicznej; tereny

istniejacych obiektéw ustug publicznych, oznaczone na rysunkach planu

symbolem UP uzupelniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem

funkcji uzytkowej tych obiektéw tj.: (S)sakraine, (0) oswiata, (SP)

straz pozarna,

zabudowe mieszkaniows, oraz lokalizacje ustug lub innej nieuciazliwej

aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub czesciowo

zabudowanych,

. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowq, oraz lokalizacje ustug lub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy,

g. Ls - las,

h. RP — tereny gospodarki roinej.

L MU-1

2. Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnos$ci zabudowy
1) Na terenie oznaczonym na rysunku pianu symbolem 26UP(S), obowiazujq nastgpujace

ustalenia:

a. zachowanie i utizymanie w odpowiednim stanie technicznym istniejgcego obiektu
sakralnego,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalern zawartych w
§38,

2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 46UP{O), obowiazuja nastepujace

ustalenia: '

a. zachowanie i utrzymanie istniejacego obiektu w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalen zawartych w
§8,

c. mozliwosé uzupelnienia zabudowy, z zachowaniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

m. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

wysokosé zabudowy uzupefniajacej nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacych

obiektow o wiecej niz 20%,

3
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d.

mozliwosé zmiany przeznaczenia obiektdw na dzialce w ramach przeznaczenia na
cele uzytecznosci publicznej

3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 47UP(SP), obowigzujq
nastepujgce ustalenia:

4)

5)

a.

b.

e,

zachowanie i utrzymanie istniejgcego obiektu w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

padniesienie standardu zagospodarowarnia terenu stosowiie da ustalert zawartych w
8§ 8,

mozliwoéé uzupehmienia lub wymiany zabudowy, 2z zachowaniem warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,

wysokos¢ zabudowy uzupetniajacej (z wyjatkiem wiezy obserwacyjnej) nie moze
przekracza¢ wysokosci istniejacych obiektéw o wiecej niz 20%.

Na terenach oznaczenych na rysunku planu symbolem:
iM,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; 8M,U-1;
i0OM,U-1; 12M,U-1; 14M,U-1; 15M,U-1; 16M,U-1; 18M,U-1;
20M,U-1; 22M,U-1; 24M,U-1; 27M,U-1;
30M,U-1; 31iM,U-1; 32M,U-1; 34M,U-1; 35M,U-1; 37M,U-1; 39M,U-1;
41iM,U-1; 43M,U-1; 45M,U-1; 48M,U-1;
50M,U-1;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

f.

zachowanie i rewaloryzacja istniejgcej zabudowy znajdujace] sie w odpowiednim

stanie technicznym,

moziiwoé¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu i nastepujgcymi

warunkami:

— nowe budynki muszg by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejacej
w sgsiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii rozgraniczajgcej
istniejacej drogi,

— gabaryty nowych obiektéw musza stanowié¢ kontynuacje gabarytow istniejgcej
w sgsiedztwie zabudowy,

- wysokos$¢ zabudowy — dostosowana do wysokosci obiektow w sgsiedztwie,

- poziom podlogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

- nachylenie pofaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych -~ 37° do 45°,

— lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegtosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

—  krycie dachdéw dachowka ceramiczng lub pokryciem w barwach, zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczy< 35%
powierzchni dziatki,

ustugi fub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, mogq byc¢ lokalizowane w

lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojqcego obiektu ushigowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalet w § 8,

z dziatek o, przylegajacej do drogi, szerokosci powyzej 40,0 m moga byc

wydzielone nowe dzialki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz

- mozliwodci uzyskania szerckosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy

zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku ,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnieri osob trzecich, '

mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
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3.

i

2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 9SM,U-2;

11M,U-2; 13M,U-2; 17M,U-2; 19M,U-2;

2iM,U-2Z; 23M,U-2; 25M,U-2; 28M,U-2;

36M,U-2; 38M,U-2;

40M,U-2; 42M,U-2; 44M,U-2; 49M,U-2;

obowiazuja nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek cbiektami budowlanymi, moze byC realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

b. ushigi lub Inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga byc lokalizowane w
lokalu budynku mieszkainego lub w oddzieinym budynku wolnostojacym,

c. w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu ushigowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustaleni w § 8,

d. ksztattowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym,

. wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

g. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie
czynna,

4. poziom podiogi parteru fie wiecej niz 1,6 m od poziomu terend,

i. nachylenie giéwnych potaci dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

i lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w odlegltosci co najmniej 1,5 m od
krawedzi tych pofadi,

k. krycie dachéw dachdwka ceramiczng Jub pokryciem w barwach zblizonych do barwy
dachdwki ceramicznej,

.z dziakek rolnych o, przylegajacej do drogi, szerokosci powyzej 40,0 m mogq byt
wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

- mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustlugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku,

- sprawdzenia mozliwosci speinienia, na obydwu dziatkach, waru nkow
technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnien osob trzecich,

m. mozliwo$¢é zmiany sposobu uzytkowania obiektdbw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej

1) W granicach inwestycyjnege obszaru planistycznege wsl Stary Solec nie wystepuia
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, o kidrych mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z poin.
zm.). .

2) W gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 23
fipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pozn. zm.) znajduje sig drewniana kapiiczka sw. Jana Nepomucena z okoto 1930r.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Solec Stary - wystgpuie
stanowisko archeologiczne Nr 13 z obszaru AZP 92-66

4y W granicach inwestycyinago obszaru planistycznego wsi Stary Solec nie wystepuija
obernie obiskty débr kultury wspdlczesne] w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego jak § 7 ust. 3.

. Szezegélne  warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uFytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
We wsi Stary Solec wystepuja:
~  tereny zalesione, oznaczone symbolem ::

i =, 33Ls.
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Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarka lesna.
tereny zwigzane z gospodarkq rolng, oznaczone na rysunku planu symbolem 29RP
Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustafa sie stawke procentowq, 0 ktérej mowa w art. 15 ust.1 pkt 12, w odniesieniu do
terenéw oznaczonych symbolem:
M,U"z

- w wysokosci 0%

§24

SZYDLOW - obszar planistyczny 13

1. Przeznaczenie terenéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie

D)

terenow pod:
a. 1KDG - droge krajowg klasy G,
b. 2KDG - droge wojewddzkq klasy G,
c. KDL - powiatowg droge lokaing,
d. KDD - gminng droge dojazdowa,
e. KDD-2 - projektowang gminng droge dojazdowa,
f. KDW — droge wewnetrzng,
g. KDW-2 - projektowang droge wewnetrzna,
h. CP - cigg pieszy.
- ustalenia dotyczace drog zawarto odpowiednio w § 10 ust. 1,
i. KS-2 - projektowane parkingi,
i. Ks,U-1 - parkingi i usfugi,
k. UP - tereny przeznaczone do realizacii celow publicznych lub obiektéw

323"

e

uzytecznosci  pubficzney; tereny istniejacych obiektdw  usiug
publicznych, oznaczone na rysunkach planu symbolem UP
uzupeiniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej
tych obiektow tj.: (A)administracja, (O)oswiata, (UT) usiugi
turystyczne, (8§) sakralne, (K)kultura,

RP/UP(L) - teren rolny z mozliwosciq lokalizacji masztu telefonii komorkowej

u-1 - istniejacg zabudowe zwigzang z ustlugami,
U-2 - projektowang zabudowe zwigzang z ushugami,
M, U-1 ~ zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje uslug lub innej nieuciazliwej

aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych Ilub
czesciowo zabudowanych,

- M,U-2 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ushig lub innej nieucigzliwej

aktywnosci gospodarczeij,~- na terenach wolnych od zabudowy,

ML-2 ~ projektowang zabudowe letniskowq,

AG-1 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarczg, na terenie czesciowo
zabudowanym, .

AG-2 - zabudowe zwigzang z aktywnosciq gospodarcza, na terenach wolnych
od zabudowy,

AG,M-1 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza oraz zabudowg
mieszkaniowq, na terenach czesciowo zabudowanych,

uU-2 — zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z istniejqca oczyszczalnia,

NO-2 - zabudowe | zagospodarowanie zwigzane z @ projektowana
oczyszcezalnig,

IT(W) - zabudowe zwigzang z urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy
czym symbol w nawiasie oznacza istniejacq stacje wodociagowq,

Zu - zielen urzadzona,

WZN - tereny zieleni nieurzadzonej w bezposrednim sasiedztwie cieku

_ wodnego,

w - wody powierzchniowe,
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y. ZW ~ teren, na ktérym projektowane jest spietrzenie wody rzeki Ciekacej i
urzadzenie terendw rekreacyjnych wokot zalewu,

z. EZRW - tereny rekreacji i wypoczynku,

aa. ZRW/JU - tereny rekreacji i wypoczynku, z mozliwosciq zabudowy zwigzanej z
obstugg tych funkcji,

bb. ZE - zielen stanowiaca ekologiczng obudowe ciekéw wodnych i terendw
polozanych w ich poblizu,

cc. ZN — zielenl nieurzadzona,

dd. 2€ -1 - cmentarz czynny,

ee. ZC-2 — cmentarz projektowany,

. ZCn - cmentarz meczynny,

gg. Ls - las,

sh. RO,M,U - uprawy sadownicze z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej |
ustugowej po rezygnacii rolnika z uprawy sadu,

i. RO - uprawy sadownicze na czesciach nieruchomosci rolnych, potozonych w
granicach zwartej zabudowy wsi,

i. ROZ - uprawy sadownicze na zboczach o duzych spadkach na czesciach
nieruchomosci roinych, polozonych w granicach zwartej zabudowy
wsi,

kk. RP — uzytki roine bez prawa zabudowy.

i. RP,ZC-2,KS-2 - tereny rolne z mozliiwoscig ich przeznaczenia na cmentarz |
parking.

2. Parametry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskazZniki intensywnosci zabudowy

1)

[~
L

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symboiem: 8KS,U-1; 27KS,U-1 oraz
87KS,U -1 obowigzuja nastepujace ustalenia:
a. Na terenie 8K5,U-1
- symbol dotyczy rynku, gdzie nalezy utrzymad historyczny uklad zatozenia bez
mozliwoéci budowy nowych obiektéw kubaturowych z jednoczesnym dazeniem
aby ograniczy¢ komunikacig do ruchu pieszego,
b. na terenie 27KS,U-1
mozliwos¢ <zasowej organizacii gieldy roiniczej bez prawa wznoszenia
kubaturowych obiektéw z nig zwigzanych,
- mozliwoéé budowy obiektu ustug gastronomicziiych dia obshugl turystdw,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziaiki,
-~ pbiekt moze mial tvike jedng kondygnacie z uzytkowym poddaszem,
- architekitura obiekiu musi byl zharmonizowana z zabytkami Szydtowa, co
nalezy uzgodni€ z konserwatorem zabytkdw.
- przy obiekcie nalezy zaprojektowac | zrealizowal odpowiednig} wielkosd
parking dia obsfugi pracownikéw i gosci wg ustaleri w § 6 pkt. 14.
Ma terenie B7KS,U-1
- mozliwosé uzupelnienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniemt warunkdw
techmcznych jakim powinny odpowiadad budynii i ikh usytuowanie (na czesd
arzadu Drég),

_____ N S T Tom apgipslom e s ol TESRDL e
- u{i'ﬁu...gu,.u%‘-ia ZEGGuUGLY Y sue WIBKSLa N2 250 POV sierzdin uda‘h\!,

- mozliwesd budowy parkingu zw '3zaneg obsh:ga turystow, po uzgednieniu
rozwigzan komunikacyinych z zarzadcg disal

Na terepach oznaczonvch na rysunku planu symbolem: 33KS-Z; 37ES-2; 85ak5-2;

215KS-2; 216KS-2; obowigzujg nastepujace ustaienia: realizacja parkingdw, zgodnie z

el

sizepisami w rim ZakeCsic.
Na terenach oznaczonych na rysunku ptaﬂm symoolem: B0KS-Z; fs!‘iSﬂ SFHS-Z;
9'-"!%5-2' ubswiazmaﬁa..*e% uigne usisleniar chowigzek yrzadzonia punkion D

4 W3ach
Na terﬂm-: cznaczaﬁym na rysunku planu symboiem: 2UP{A) obowigzuja nastepujacs
ustalenia:
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5)

6)

7}

8)

9

a. zachowanie i utrzymanie istniejacego obiektu w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

b. podniesienie lub ksztaltowanie standardu zagospodarowania terenu stosownie do
ustalenn w § 8,

c. obowiazek ksztattowania zieleni urzadzonej i elementéw malej architektury
odpowiednich do funkcji jakiej stuzg obiekty,

d. mozZliwos¢ zmiany uZytkowania oblekitdw w ramach przeznaczenia na cele
uzytecznosci publicznej lub dziatalno$¢ zwigqzanaq z realizacjg zadan wiasnych gminy.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 88UP(0) obowiazujq

nastepujgce ustalenia:

a. zachowanie } utrzymanie istniejgeych obiekiow w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

b. podniesienie lub ksztaltowanie standardu zagospodarowania terenu stosownie do
ustalen w § 8, _

c. mozliwos¢ uzupelnienia zabudowy, z zachowaniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,

. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

e. wysokos¢ zabudowy nie powinna przekroczy¢ wysokosci istniejagcych na dziatce
obiektow o wiecej niz 20%,

t. obowigzek ksztattowania zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury
odpowiednich do funkcji jakiej beda stuzy¢ obiekty,

g. mozliwos¢ zmiany uzytkowania obiektdbw w ramach przeznaczenia na cele
uzytecznosci publicznej lub dzialalnos¢ zwigzang z realizacia zadan wlasnych gminy.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: S5UP{O,UT); obowigzujg

nastepujace ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie istniejacych obiektow w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

b. W zwiazku z usytuowariem abiektow w strefie achrony konserwatarskiej wszelkie
przedsiewziecia nwestycyjne i1 ich parametry muszg byC poprzedzone zgoda
konserwatora zabytkow. ' '

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:10UP(S); 164UP(S)

obowiazujg nastepujace ustalenia:

a. zachowanie | utrzymanie istniejacych obiektéw sakralnych w odpowiednim stanie
technicznym | estetycznym, o

b. ksztaltowanie standardu zagospodarowania terenu stosownie do funkcji obiektéw i
ustalet w § B,

c. W obrebie terenu oznaczonego symbolem 164UP(S) obowigzuje:

- zachowanie pomnika przyrody,

- zachowanie odslonie¢ skalnego podioza,

- szczegdlna uwaga przy podeimowaniu jakichkolwiek prac ziemnych ze
wzgledu na to, ze caly teren jest obiety ochrong konserwatorska.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:20U0P(K); 31UP{K);

obowiazujg nastepujqce ustalenia:

a. zachowanie i utrzymanie istniejacych obiektow w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym, '

b. ksztattowanie standardu zagospodarowania terenu stosownie do funkcji obiektow
zabytkowych i ustalefi w § 8,

c. obowigzek ksztaltowania =zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury
odpowiednich da funkcji jakiej bedg stuzyé obiekty,

d. mozliwod¢ zmiany uzytkowania obiektébw w ramach przeznaczenia na cele
uzytecznosci publicznej lub dzialalnos¢ zwigzang z realizacjg zadarn wilasnych gminy.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: 72RP,UP(L) obowigzuja

nastepujace ustalenia:

a. teren rolny preferowany do lokalizacji wiezy telefonii komorkowej,

b. realizacja celu publicznego zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

10) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7U-1; obowigzujg nastepujace

ustalenia:
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a. zachowanie i utrzymanie istniejacych obiekidéw w odpowiednim stanie technicznym i

estetycznym,

ustalenn w § 8,

ksztaitowanie standardu zagospodarowania terenu wokdf obiektow stosownie do

c. mozliwosé zmiany przeznaczenia obiektu w zakresie funkcji ustugowych,

d. wszelkie prace dotyczace obiektu muszg by¢ konsultowane z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw.
11) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 161U-2; obowigzujg nastgpujace

ustalenia:

a. rekultywacja terenu po istniejacej tu oczyszczalni Sciekow,

b.

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40 % powierzchni catkowiej dziakki,

c. wysoko$¢ obiektow nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacii plus ew. uzytkowe

poddasze,

e. ksztaltowanie standardu zagospodamwama terenu wokot obiektow stosownie do

ustalenn w § 8,

t. obowigzek zapewnienia odpowiednie]j

zawartymi w § 6 pkt. 14
d. zagospodarowanie terenu driatki stosowne do lokalizowanej tam ushugi.

12)
jedynie

sanitarnej od cmentarza.
13) Na terenach oznaczonych na rysunku pianc symboiem:

iloéci parkingdw, zgodnie z ustaleniami

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 218U-2 mogg by realizowane
jednokondygnacjowe obiekty zwigzane z usfugami dozwolonymi

w strefie

iMm,u-1; 3IM,U-1; 4amM,U-%1; GM,E-1; 9M, U-1%;
12M,U—1 128, 0-1 14M,U-1; 15M,U-1; 16M,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;
2i:,i-3; 25M,U-1: 28M,U-1; 20M,U-1;
SR ak-1;, EEM -3 36M,U-1; 20M 1-3;
ALM U-1: 43 U-1; 24cM i1, S68,0-1;, S58B-1;
SOM,U-3; SiM,U-1; B3M.U-3; SEM,U-I;
50™,U-1; 63M,U-1; 65M,U-1; 68M,U-1
84M,U-1
o1M,U-1;
103M,U-1; 106M 11-3; 1098 U-1;
115M,U-1; 118M,U-1;
321M,1-1; 123M,U-1; 126M,U-1; 127M,U-1;
130M,6-1; I3IM U0-1; 13384 621 I3 00 - SPFRF I0.9 - ITIRE (L1
141M,U-1; 142M,U-3; 1446, U-1;
IENRE P2 TEIM LT TRER U-1; IS8M, U-L;
t5ZM, -1, 153,15, 165M,U-1; 166M,U-1; 168M,U-1;

PrUeTas-n BFEA B-R; RF2MEU-3; IFAM U1 ITEMU-L; 177M U
175 -5 '
i50M,U-1, 1BiM,U~3, EBSH,U-1, 187M, U1,
iBiM,U-1;
Z0:3,0-1; 203M,U-1; 206M.U-1; 208M.U-1; 209M.U-1; 210M,U-1;
obowigzuja nastepuiace ustalenia:
3. rachowanie [ row **!ﬂ":_"*zt}a ihnieigoet I-s?i;_z%ﬁt‘\;_ ::::;tj“th:Qj c.,@ Wy ng_h:;t.!.*:‘*‘ e
*tﬁﬁm rechnicznym, pod warunkiem przestizegania usialen zawartych w rozdziale
Amryrzacych  sposobus zabudowy | zagospodarowania  wszystkich  terendw
oqutych planem,
h. mozliwos¢ rozbudowy |lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zaqcspodamwama terenu z uwzgiednieniem:

przeznaczenia terenu,

warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadad hudynki { ich usyiunwanis
uwarunkowan, o kitdrych mowa w ust 3 nid. 5, oo dolvozy wc-:rw-’-mm-::e
terendw ocznaczonych na rysunku planu symbofam: u%e.-,u i; ZipU-i
FETEREES I

nowe budynki, reatizowane

]

Vigo

¢ jako uzupeinienie zabudowy,
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- musza by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejgcej w sasiedztwie linii
zabudowy lecz nie blizej niz ustalono w § 10 ust. 1 pkt, 10,

- wysokosé¢ zabudowy — nie moze przekraczac wysokosci wyzszego z budynkow
na dziatkach sasiednich, '

- poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

- nachylenie gléwnych polaci dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

—  lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odlegfosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych pofaci, '

— krycie dachéw dachowka, ceramiczng iub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachéwki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi mie powinna przekroczyé 359%
powierzchni dziatki, '

d. ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga byc¢ lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

e. w przypadku realizacjli na dzlalce wolnostojacego obiektu usligowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedlug ustalerfiw § B,

f. z dziatek o, przylegajacej do drogi, szerokosci powyzej 40,0 m moga byé
wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktérych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

- mozliwodci uzyskania szerokosci dzialkek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku,

- sprawdzenia mozliwosci spehnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawniern osob trzecich,

g. mozliwosé zmiany sposobu wzytkowania obiektow w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

h. na obszarze polozonym w obrebie zabytkowych murdéw cbowigzuje:

- zachowanie historycznego ukiadu ulic,

- utrzymanie historycznych podzialtow na dziatki

— utrzymywanie istniejgacych gabarytéow zabudowy,

- zakaz wznoszenia nowych budynkéw gospodarczych,

— podnoszenie standardu zagospodarowania terenu rynku i terendw przyleglych
do zabudowy mieszkalno-ushugowej,

14) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:

34M,U-2;

42M,U-2; 44aM,U-2; 44bM,U-2; 49M,U-2;

64M,U-2: 67M,U-2;

78M,U-2;

107M,U-2; 110M,U-2;

114M,U-2; 116M,U-2; 119M,U-2;
122M,U-2;

135M,U-2;

i43M,U-2; 176M,U-2; 182M,U-2, 183M,U-2;
193M,U-2; 194M,U-2; 198M,U-2;
200M,U-2Z; 207M,U-2;

213M,U-2; 214M,U-2; 219M,U-2;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem:

- warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- uwarunkowan przestrzennych, wsrod ktorych nalezy uwzgledni¢ ochrone,
zaznaczonych na rysunku planu, terendéw ekologicznej obudowy ciekow
wodnych, polgczonej czesto z duzymi spadkami terenu i odstonigciami podloza
skalnego,
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iy
v

.

_ ustalenn zawartych w rozdziale II, oraz pozostatych ustaien dotyczacych
zagospodarowania i zabudowy terenéw okreslonych ponizej,

usfugi fub inna nieuciaZiiwa aktywnos¢ gospodarcza, moga byC lokalizowane w

lokalu budynku mieszkainego lub w oddzielnym budynku woinostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojacego obiektu uslugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustaleri w § 8,

dojazdy do dziatek na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolerm 86M,U-2;

musza by¢ zorganizowane z istniejacej drogi wewnetrznej, posiadajacej dwa zjazdy

na droge wojewbdzka, ponadic na terenie tym obiekty budowlane muszg byc

lokalizowane z uwzglednieniem  przebiegu istniejacych na dziatkach finii

elektroenergetycznych,

w poludniowej Czgsci terendéw oznaczonych symbolami 91M,U-2; 94M,U-2; 111M,U-

2; 114M,U-2; uklad dziatek budowlanych i lokalizacja budynkOw na dziatkach

musza by¢ ksztattowane z uwzglednieniem przebaegu istriiejacych na dziatkach lini

elektroenergetycznych,

na terenach oznaczonych symbolami 82M,U-2 i 84M,U-2 nalezy zachowac istniejacy

na terenach 83M,U-2 1 85M,U-2 linie zabudowy,

wysockos¢ zabudowy do 2 kondygnaci, plus uiyikows pod "asze

powierzchnia zabudowy obiektami i}ddemaaym: = %\ng,,ce; yE 30% powierzchnl

dziafid,

minimum 40% pewierzchni dziakki nalezy pozostawic jako powierzchnig biologicznie

czynna,

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu tereny,

nachvlenie gidwnvch poiadi dqchéw w bud. mieszkalaych - 37° ao 459,

karny wyprowadzane z polad dachowych w odleglosci co najmniej 1,50 m od

?&wqﬁa 4‘.‘;’53’3 ;}-‘u@ur,

rycie dachow dachowka ceramiczag iul pokryciem w barwach zblizonych do barwy

_,E*uwia {,&Fuﬁ".GZﬂEj,

ok o, DrEviegoiaosl 00 diogl, szevokosScl powyzej 40,0 m moga byc

-"5"“'12-‘1—{5 i:..t.::w!are pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

El}

[EH T I i

3 -:.-;—:'--.—'z-:.!.:'f:-:ﬁ.:'_.g driakel Dmidewlanech o min. 16 i g7y

; ,.; min, 20 przy zabudowie ﬁdmmdzmnel wolnosto;qce;,

min. 24 pizy zabudowie rwigzane] z ustlugami lokalizowanymi w oddzielnym

udvnku,

prawdzenia mozliwoSc: spelnienia, na obydwu  dzialkach, warunkdw

echnicznvch jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

fia giebokich dziatkach o szerokesci frontu min. 26,80 m n

dziatki budowlane] w glebi pod warunkiem wydrzielenis, ¢

dradze publicznei, cfmg‘ kG n&eczne,, o srerokosch min, 4.0
; 2o iz wissdcidisls dristid pnéozaae; W o

modbwesd  zadany spusobu  ulvikowanis  obiekiow

przeznaczenia terenu,

m U'm Mo

L

Cl

u fl‘;

;5) Na terenach oznsczonych nia rysunku planu symboien:
140aR0O,M,U
16§7aRO MU
178aRO,M,U; 178bRO, M, U; 178cRG, M, U
202aR0O,M,U; 204R0, M, 28583, 54,28
obowiazaia nasispuiace ustalenia:

a.

pudvnki musza byl lokalizowane w nawia;anm do istniejgcej w sasiedztwie linii

zabudowy lecz nie biizef ni2 ustalons w § 19 yst. 1. adpowiednio w okt 10 kb 11

ustugi lub inna nreucrqz!nva akbywnoss ggspedasm MOGE DYD ESHZowans w
[ e =3 g o

takati bodvnks missriaineao fub w oddzisinym Dudvnku woltosiGiacym,
TH o BE GZigce o Gmusteaarego ob;ekm ushugowego nalezy

e 1 ey

W iy ol TERIES
. s Jam
QOpIOWaGZic GO Zagospodarowania dziatki wedhug ustolert w £ 8,

s
wysokose zabudowy do 2 kondygnacii, pius uzvikowe podgdasze.
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e. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

f.  minimum 50% powierzchni dziafki nafeZzy pozostawic jake powierzchnige biologicznie
czynna,

g. poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

h. nachylenie gldwnych polaci dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

i. lukamy wyprowadzane z poladi dachowych w odleglosal oo najimniej 1,50 m ad
krawedzi tych poladi,

i. krycie dachéw dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do barwy
dachowki ceramicznej.

16) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem: 91aML-2; 93ML-2; 95MI.-2

98ML-2; 100ML-2; 101 ML-2;

obownqzu;q nastepujgce ustalenia:

a. realizacja osiedla zabudowy letniskowe] po zrealizowaniu drdg i parkingéw z
punktami widokowymi,

b. podziat dzialek zblizony do zaproponowanego na rysunku pianu z moziiwoscig
przesunied granic nie wiecej niz 1,0 m,

c. obiekty kubaturowe jednokondygnacjowe z dachami o nachyleniu potaci dachowych
30° - 40°,

d. elewacje budynkéw w koiorach jasnych, nawigzujacych do widocznych
w krajobrazie zabytkowych murdw miejskich,

. ksztattowanie ogroddw nasadzeniami niskopiennymi,

f. zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych wysokos¢ w stanie dojrzalym przekracza
10-1Zm

17) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 47AG-1; 69AG-1;
76AG-1; 147AG-1; obowigZujg nastepujgce ustaienia:

a. zachowanie istniejacych obiektdéw budowlanych w dobrym stanie technicznym i
estetycznym,

b. podniesienie standardu zagospodarowania terenu z realizacia nawierzchni
transportowej parkingdw i miejsc postojowych, z uwzglednieniem potrzeb osbb
niepetnosprawnych,

c. mozliwos€é uzupetnienia zabudowy w ramach ustalonego przeznaczenia terenu, z
zachowaniem warunkdw technicznych dla tego typu obiektdow,

o. powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

p. wysokos¢ zabudowy uzupelniajgcej nie moze przekraczaé wysokosci istniejgcych
obliektow o wiecej niz 20%.

18) Na terenie oznaczonym na rysunku pianu symbolem 75AG-2; F77AG-Z; obowigzuja
nastepujgce ustalenia:

a. mozliwos¢ zabudowy dziatki w zakresie ustaionego przeznaczenia terenu przy
mozliwosci spelnienia przepisow o© warunkach technicznych jakim powinny
adpowiadad budynki { ich usytuowariie oraz rozdz. H,

b. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i izolacyinej i wyposazenia terenu
w odpowiednig ilo$¢ parkingow, z uwzglednieniem potrzeb 0séb niepetnosprawnych.

c. wysokos¢ zabudowy:

- zwiazanej z dziakalnoscia gospodarcza - odpowiednia do smsowanej technologii
i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w obiektach lecz nie powodujgca
naruszenia interesdéw sgsiadéw w zakresie nastonecznienia dziatki i dostepu
éwiatta do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

-  mieszkaniowej i ustugowej - do dwdch kondygnacii plus uzytkowe poddasze,

d. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki,

e. minimum 30% powierzchni dziatki nalezy pozostawi jako powierzchnie biologicznie
czynnq,

19) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symboiem 1I12ZAG,M-1; obowigzujy
nastepujce ustalenia:

a. utrzymanie istniejgcych obiektébw w odpowiednim stanie technicznym
i estetycznym,
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b. mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy dziatki w zakresie ustalonego przeznaczenia
terenu przy mozliwosci spemienia przepisbw o warunkach technicznych jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz ustaleri niniejszego planu,

c. obowigzek ksztattowania zieleni niskiej i izolacyjnej oraz wyposazenia terenu w
odpowiednig ilos¢ parkingdw, z uwzgiednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych.

d. wysckos¢ zabudowy:

- zwigzanej z dziatalnodcig gospodarczg - odpowiednia do stasewanej technologii
i prowadzonej dzialalnosd gospodarczej w obiektach lecz nie powodujaca
naruszenia Interesow sasiadow w zakresie naslonecznienia dzialki | dostepu
swiatla do pomieszczert przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- mieszkaniowej i uslugowej - do dwidch kondygnacii plus uzytkowe poddasze,
e. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 35% powierzchni

dzial,

£, minimum 35% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie biclogicznie
czynna, '

g. Doziom podiogi parteru w budynku mieszkalnym nie wiecej niz 1,0 m od poziomu
terenu,

h. w obiektach mieszkalnych:
- dachy o nachyleniu polaci gidwnych 35° do 45°,
- lukarmny wyprowadzane z pofaci dachowych w odiegfosci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,
- krycie dachéw dachdwkg ceramiczna lub pokrvciem w barwach zbliZonych do
barwy dachéwki ceramiczne;.

20Y Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem §1IT{W)}; sbowiqzujg nastepuiace

ustalenia:

a. utrzymanle istnisjgcych oblekiow ujecia wody w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

b, mozZliwosc uzupeimema zabisdswy gdziatki w zakresie pizernaczenia terenu, prey

D E WSS orzepistw o warunkach techaicznych jakim  powinny

ﬁ*‘-:,*?;‘;z,:m&* budyn ‘« ¢ ith usyiuowane oraz usialen ninieiszego planu a takze
przepisdw szczegéinych w zakresie ochrony 6mrjemska i elecnioatacil tego rodzajy
abiekiow.

# tsrenis  oznaczonym na rysunku  planu symbolem 125aN0-2; obowigzuja

nasiepujace ustalenia:

a. zabudowa dzialki w zakresie ustafonegs przeznaczenic foronu przy morfiwoso
spelmema przep isow o wa nkach bechme;m‘fc%‘: iEkim oowingy sdpowiadad by
: = 3 gotaled ainieiszego planu a takfe orzepisdw

rodowiska i VeShEali Li—'ﬁﬂ r(}dza]u obiektbw.

Mg terenie oZnalZonyim na 3 i paiiu 5Y coolemy 18Z4, 23EYU; 2424, Z2&IZL

obowiazuia nastepuiace usiaienia:

2. Isinisiace na lerenach obieklty, wymagajgie remontu, do ew. ulrizymania, bez

ToziWoSCl ZwieKsZania iCh kubatury,

akaz budowy nowych obiekiow bugowianych,

=
o3

i

P
HERS

b, Z
c. zakaz grodzenia dziarek.
d. oczyszczenie Z samosiewek | Z2gospodarcwanie niskg zietenig urzggzong.

atn
fi:

terenia ',,mjekizowaneaﬂ ralewu i jego bezposredniego otoczenia oznaczonego
yinihoiem 85 ZYW obhwigzuig nastepujgoe ustalenia:
zakaz jakichkolwiek inwestycji do czasu wykonania speciaiisiviznego opracowania
dotyczacego wykonania zbiornika retencyinsge
realizacia zhit i F roiextem | pozwolenieam wodno-prawnym,
T =?3ﬂm xen,hmcznym i estetycznym terendw
potozonych w nezposreﬂmm afnczenty zhiomika
Na tereme oznaczonym na rysunku pianu symbolem $2ZRW obowiazula nasiepuiace

W

ustatenia:
a. Iereny zieleni rekreacyino-wypodlzynkowel bez prawa wznoszenia obiektow
xubaturowych

b. zakaz sadzenia drzew,
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c. realizacja takiego zagospodarowania terenu zielenig niska, ktéra podkresialaby
ekspozycje zabytkowego zespolu Szydiowa.
25) Na terenie oznaczonym na rysunku pfanu symbofem 89ZRW/U obowiqzuja nastgpujace
ustalenia:
a. mozliwoé¢ lokalizacji obiektow ushugowych zwigzanych z obstugq terendw
wypoczynkowo-rekreacyjnych,
5. wysokos$é obiektdw nie maze przekraczac 3,5 m
c. obiekty powinny posiadac jednolity charakter,
4. mozliwoé¢ wydzielenia enklawy terenu na obiekty sezonowe zwigzane 2z rekreacja i
wypoczynkiem a takze na imprezy masowe.
26) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 30RP,ZC-2 KS-2; obowiazuja
nastepujqce ustalenia: '
a. mozliwo$¢ powiekszenia istniejacego cmentarza na uzytkowanym obecnie rolniczo
terenie, oznaczonym symbolem 30RP,ZC-2,KS-2, pod warunkiem:
- zachowania na tym terenie strefy ochrony sanitarnej od projektowanego
cmentarza, o szerckosci 50m,
- uzbrojenia w sieci wod. - kan. terenu potozonego w odlegtosci 50 do 150 m od
granic projektowanego cmentarza _
b. mozliwoé¢ zlokalizowania w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza odpowiedniej
ifosci parkingdw,
c. proporcije podziat: na poszczegdlne czesci zagospodarowania terenu muszg wynikac
z potrzeb oraz z opracowywanego przed pozwoleniem na budowe projektu
zagospodarowania dziatki,
d. w projekcie, o ktarym mowa w pkt ¢, nalezy obliczy¢ i uzasadnié wietkose
cmentarza oraz parkingu, zagospodarowanie terenu cmentarza - zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegbinymi.
27) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 32ZC-1; obowigzujg nastepujace

ustalenia:
a. utrzymanie istniejacych obiektéw cmentarnych we wlasciwym stanie technicznym i
estetycznym,

. spos6b zagospodarowania — zgodny z przepisami wlasciwymi w tym zakresie,
c. zachowanie strefy sanitarnej, o ktérej mowa w §7 ust. 4 i oznaczonej graficznie na

rysunku planu.
28) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 86ZCn, obowiqzujg nastgpujace
ustalenia: '
a. miejsce cmentarza nalezy oznakowaé w sposob odpowiedni dla obiektu
kuiturowego.

b. Wyznaczenie strefy sanitarnej, o ktérej mowa w §7 ust. 4, nie obowigzuje.
29) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 217ZC-2; obowigzujq nastgpujace
ustalenia: '
a. zagospodarowariie nowego cmentarza zgodie z przepisami prawa w tym zakresie,
b. zachowanie strefy sanitarnej, o ktérej mowa w §7 ust. 4 i oznaczonej graficznie na
rysunku planu. :

. Zasady ochrony dziedzictwa kullurowege i zabytkéw eraz débr kultury
wspoiczesnej
1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego Szydtowa wystgpuja nastgpujace
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktbrym mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. U, Nr 162, poz.1568 z pbin.
zm.):
a. Uktad urbanistyczny, XIV-XVII w.,
nrrej.; 15213.01.1947 r. oraz nr 534 z 8.10.1971 r.
b. Zespot kosciota par. p.w. $w. Wiadyslawa - nr rej. 475 z 15.04.1967:
- kosciot, mur, ok. pol, XIV w., restaurowany w XVI/XVII w., dobudowa kaplicy pocz.
XVII w., cz. zniszczony pozarem w 1630 r., restaurowany w XVII, XIX w. i w latach
1930-1931, zniszczony w 1944 r., odbudowany z usunigciem dobudéwek zach. i pd.
W latach 1945-1948, nr rej.: 377 z 14.01. 1957 r.,
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- dzwonnica, mur., XVII (z wykorzystaniem czesci baszty miejskiej z XIV w.),
uszkodzona w 1944 r, restaurowana w latach 1945-1948,
nrrej.: 776 z 8.02. 1958 r.,

-~ brama, mur., XVIII w., cze$ciowo zniszczona w 1944 r, odbudowana w latach 1945-
1948,

c. Zesp6t kosciota fil. p.w. Wszystkich Swigtych:

—  kosciét, mur., pocz. X¥ w., niszczony pozarami w fatach 1630 i 1742, gruntownie
restaurowany w 1836 r, cz. zniszczony pozarem w 1944 r, restaurowany w latach
1945-1949 | 1579-1580,

nrrej.: 376 z 14.01.1957 oraz nr 483 z 15.04,1967 r.,

d. Zespbt szpitala Sw. Ducha, w ruinie od 1783 nr rej. 484 2 12.04.1967 r:

—  koscioh, mur., 1650-1653,

~ szpital, mur., 1640, nrrej.: 775z 8,.02.1958 r.,

— mieszkanie ksiedza, mur., XVIII w,

e. Béznica, obecnie GOK, mur.- drewn., pocz. XVI w., przebudowana w pocz. XVII,
zniszczona pozarem k. XIX w., babiniec kilkakrotnie przebudowywany, gruntownie
restaurowany przed 1984 r,
nr rej.: 499 z 12.04.1957 r. oraz nr 476 z 15.04.1967 r.

f. Zespot zamku krdlewskiego, mur., wzniesiony przez Kazimierza Wielkiego ok. 1350 .,
restaur. po pozarze w 1528 r, zniszczony pozarami w latach 1630, 1655, restaur. 1723 -
nrrej.: 485z 15, 04. 1967 r.x
—  budynek giéwny zwany Sala Rycerska, w ruinie przed 1789, zamieniony na stajnig i

wozownie XIX w., zabezpieczony w formie trwalej ruiny z nadbudéw, blankowan w
roku 15946, arch. Jerzy Zukowski,

-  nrrej.: 500z 12.04.1957 r,

- tzw. skarbczyk z pozostalosciami baszty, 1528 (z wykorzystaniem fragmentu baszty
z pol. XIV w.), zruinowany pocz. XX w., odbudowany ok. 1960 r,

— nrrej.; 501 z 12.04 1957 r.,

—  budynek bramny, pocz. XVII w., nrrej.: 851 z 30.06. 1959 r,,
mury zamkowe, nr rej.; 485 z 15 04,3067 1.

g. Zespo} obwarcowan miejskich - nrref. 793 z 16.02.8572 r.:

—  Brama Krakowska, mur., 2 pol. XIV w., rozbudowana z pocz. XVI w., CZgSCiowo G-
zebrana w XIX w., restaurowana 1929-19390 i 1946, arch. Jerzy Zukowski,

- gy obronne {(POIRCTONE I WWrami zamkowvml), mur., pol. XIV w., gruntownie
przebudowane w XV w., restavrowane z zefdowg rekonstrukdia hiankowan w
latach 1926-1927, 1946, arch. Ierzy Zukowski,

n. Zespd! zagrody . Krakowska 16 - nrrej. 930z 3.11.1976 r.:

—  dom drewniany z XVII w. {1799 r1.)

- obora drewniana z 2 pod. XIX w.

2) W gminnej ewidencji zabytkdw, o kidrej mowa w art. 19 wust, 1 pkt 2 ustawy z dnia 23
"=pcu 2033 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Gz U. Nr 162, poz. 1568 z
pozn. zm.), znajduia sie:

a. w zespole kosciota fil. p.w. Wszystkich Swietych:

- ogrodzenie, mur., 1 pot. XX w.,

-  omentarz przykos'cie.‘ny,

b. w zespole kosciola par. p.w. $w. Wiadystawa:

— cmentarz przykoscielny w granicach ogrodzenia,

- ogrodzenie, mur., XVIE w.,

- plebania, mur., ok. 1920,

— ruina wikarowki, mur., XV w., rozbudowana w XVI w,, zabezpieczona w formie
trwate] ruiny 1984,

¢. w zespole cmentarza parafialnego:

-  brama murowana, poczgiek XO{ w.

- <mentarz w granicach ogrodzenia

d. cmentarz zydowski z XV w. (1470 r.) - teren nieogrodzony, przy drodze do
Chmielnika,

e. zabudowa mieszkalna:
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ul. Brzezinska

1.
2.

Dom nr 3, mur, XIX w.,
Dom nr 10, mur., ok. 1930.

ul. Kazimierza Wielkiego

3.
4,

Dom nr 1, mur., ok. pot. XIX w., odbudowany w 1945 r,
Dom nr 6-7, mur., ok. pot. XIX w,

ul. Kielecka

5,

Dom nr 31, mur., ok. 1930,

ul. Krakowska

6.
7.

8.

ul.
9.
10.
11.
12.
i3.

Dom nr 9, drewniany, 2 pot. XIX w.
Zespdt zagrody - nr12:

— dom, drewniany, ok. 1815,

- obora, mur, 1922,

Dom nr 14, drewniany, 2 pot. XIX w.

tokietka

Dom nr 1, mur., ok. 1900, odbudowany ze zniszczen wojennych wig45 r,
Dom nr 2, mur, ok. 1900, odbudowany ze zniszczen wojennych w1945 r,
Dom nr 3, mur., ok. 1900, odbudowany ze zniszczeri wojennych w1945 r,
Dom nr 4, mur,, ok. 1900, odbudowany ze zniszczen wojennych w1945 r.
Dom nr 5, mur., k. XIX w.

Rynek

14.

15,

Dom nr 4, murowany, 2 pot. XIX w, odbudowany ze zniszczen wojennych w 1945 r.
Dom nr 30, murowany, 2 pot. XIX w., odbudowany ze zniszczen wejennych w 1945 .

3) Ustala sie nastepujace strefy ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych:

a. strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespodu Szydlowa, o zachowanej
historycznej strukturze przestrzennej i wysokim stopniu nasycenia substancia historyczng
przy stosunkowo niewielkim stopniem jej przeksztakcenia oraz strefa ochrony
konserwatorskiej wok6t zespolu koéciola p.w. Wszystkich Swietych w Szydiowie. W
strefach tych obowigzuje rdwniez ochrona archeologiczna.

b. strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu Szydiowa okresSlona w studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

4) Ustala sie nastepujgoe zasady zagospodarowania stref wymienionych w pkt 3:
a. wstrefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu Szydlowa,

w zagospodarowaniu strefy nadanie bezwzglednego priorytetu wymaganiom kon-
serwatorskim, :

zachowanie historycznego ukiadu przestrzennego { jego elementdw o wartosciach
kulturowych, zwlaszcza zabytkowych,

utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, turystycznej, w tym
stworzenia centrum informacji turystycznej, rozwijania bazy nodegowej turystyki oraz
bazy gastronomicznej | handlowej, a take utrzymania funkcil mieszkaniowej w zakresie
nie kolidujacym z zabytkowym charakterem obszaru,

korygowanie formy architektonicznej obiektdw trwalych, dysharmonijnych w stosunku
do otoczenia,

ochrona poszczegbdinych obiektdw obejmujaca przeprowadzanie remontow,
z ewentualnymi zmianami funkdji tych obiektdw, przy preferencjach wykorzystania ich
zgodnie z gldwng funkcig obszaru oraz z zastosowaniem standarddw uzytkowych i
wyposazenia tych obiektow do wspélczesnych potrzeb,

eliminowanie obiektdw dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, znajdujacych sie w
ztym stanie technicznym,

dostosowywanie nowych obiektow do historycznego ukladu przestrzennego, w zakresie
ich sytuowania, skali (gabarytdw), form architektonicznych oraz pemionych funkdji,
udostepnienie obiektbw zabytikowych dla turystyki,

zZakaz sadzenia wysokich drzew wokdd zabytkowyd murdw,

wszystkie dzialania zwigzane ze zmiang zagospodarowania terenu muszg by¢
uzgadniane z archeologiem wojewodzkim
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5)

6)

7}

b. w strefie ekspozydji zabytkowego zespolu Szydiowa, ktora roztacza si¢ z nastepujacych
miejsc:
-z drogi wojewddzkiej od strony Chmielnika,
-z ulicy Kazimierza Wielkiego,
-z terenu nad doiing rzeki Ciekgoej,
-~z ulicy Batalionéw Chiopskich,
-z akalic proystanku PKS,
z rejonu drogi Szydidw-Brzeziny (widok réwniez na doling rzeki Ciekqcej)
zadwwame badz przywratame widoku na ww. zespdl, w drodze:
o wydnki drzew, ktbre te ekspozycje uniemozliwiajq badz utrudniaja,
o zakazu nasadzen drzew, ktbre w przysziosc beda utrudniac ekspozycje zespolu.
Na terenach zabudowanych, przyleglych do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
zakaz budowy obiektoéw kubaturowych, ktére moglyby przystoni¢ widok na zabytek oraz
zagospodarowania terenu nie zharmonizowanego z zabytkiem.
W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego Szydlowa wysigpujg nastgpuija
nastepujace stanowiska archeologiczne:
Nr7,8,9,10, 11, 14, i 16 z obszaru AZP 91- 66.
Stanowisko Nr 7 jest strefg czynnej ochrony archeslogiczns].
Strefe czynnej ochrony archeologicznej stanowi sig takze na cbszarze zespolu Xosciols
il p.w. Wszystkich Swigtych
w Szydiowie nie wystepuja obecnie obiekty dobr kultury wspokzesnej w rozumieniu
przepisu art. 2 pkt. 10.
Ogoblne zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego jak § 7 ust. 3.

warunki zagospodarswania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkew ::iw_a,- w tum zakaz za‘budnwy

1}

0y

W granicach zwartej zabudowy Szydiowa wystepuja tereny oznaczone na rysunku pianu
symhbolami:
59R0;
82R0O; 66RO;
83RO;
102R0O; 108RO;
117R0O;
120RO; 124RO0O;
136R0O; 1392RO;
140R0O; 145R0;
151R0;
167R0O; 169RO;
173R0O; 178RO;
192R0;: 195R0; 197R0O; L19%RO;
202R0;
211RO; 212RO;
Sa to treny upraw sadowniczych na cze$ciach nieruchomosci roinych, po}ozonych w
granicach zwartej zabudowy wsi. Nie przewiduje sie zmiany przeznaczenia tych terendw.
W granicach zwartej zabudowy Szydiowa wystepuja:
~ tereny upraw sadowniczych na zboczach o duiych spadiach oznaczonse symboism
38ROZ; 40ROZ; 44R0OZ; 184R0Z; 186R0OZ;
- tereny zieleni ni-'-‘fif"qﬁ'i'ﬁﬁmj w bezposiednlint SGSISAZiwiE Cieki WoaNnego, 0Ziaczone
;fﬂ':bﬁ’lﬂ"ﬁ 128W 7N, 182W,EZN; 120W,ZN;

Fremningy enles Asnm e irirss minam cumha s
I.\-I\.-l?‘f PORSET R e UL]IH‘-—VFIL lll.l l '!Juiii ‘Ia piu!!“ uriil A k]

438D,

sSsRP,;

71RP; 73RP; 74RP; 79RP;
81RP;

94RP;

114aRP;

132RP;



196RP
220RP;
- Tereny zajete przez cieki wodne oznaczone symboiem 2ZW; S56W; 146W; . 156W;
~ Tereny zieleni ekologicznej obudowy zbiomikéw i ciekéw wodnych oznaczone
symbolami:
52ZE, 54ZE, 57ZE, 58ZE
82ZE;
125ZE; 129ZE;
148ZE; 1492ZE;
153ZE; 155ZE; 157ZE; 159ZE;
188BZE; -
Na wszystkich wymienionych wyzej terenach ustala sie zakaz zabudowy.
3) Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem
45RP;
66RP;
71RP; 73RP; 74RP; 79RP;
81RP;
94RP;
114aRP;
132RP;
196RP;
220RP;
Na wszystkich wymienionych wyzej terenach ustala sie zakaz zabudowy niezwigzanej z
gospodarka rolng. -
4 W granicach zwartej zabudowy Szydiowa wystepuja tereny zalesione, oznaczone
symbolem 70Ls i 111ls.
Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg lesna.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:

M,U-2 - w wysokosci 0%,
ML-2 - w wysokosci 0%,
u-2 - w wysokasei 09,
AG-2 - w wysokosci 0%,
ROMYU - w wysokosci 0%,
KS-2 - w wysokosci 0%.
§ 25
WOLA ZYZNA - obszar planistyczny 14a, 14b

1. Przeznaczenie terendw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie

terendw pod:
a. 2KDG - droge wojewddzka klasy G,
b. KDD - gminng droge dojazdowa,

c. KDW-2 - droge wewnetrzng,

- ustalenia dotyczgce drég zawarto odpowiednic w § 10 ust 1.

d. UP - realizacje celow publicznych lub obiektdw uzytecznosci publicznej;
tereny istniejqcych obiektéw ustug publicznych, oznaczone na rysunkach
planu symbolem UP uzupeiniono, w nawiasach, dodatkowym symbolem
funkcji uzytkowej tych obiektdbw tji.: (SP) straz pozarna, (A)
administracja,
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e. M,U-1 - zabudowe mieszkaniowq, oraz lokalizacje ustug lub innej nieucigzliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub czesciowo

zabudowanych,

f. M,U-2 - zabudowe mieszkaniowg, oraz lokalizacje ustug lub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach woinych od zabudowy,

g. Ls - las

2. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
- tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3UP(SP,A)
obowigzuja nastepujace ustaienia:

a. zachowanie i utrzymanie istniejgcych obiektow w odpowiednim stanie technicznym i
estetycznym,

b. podniesienie lub ksztaltowanie standardu zagospodamwama terenu stosownie do
ustalent w § 8,

) na terenach oznaczonych na rysunku pianu symbolem:
2M,U-1; SM,U-1; 6M,U-1; BM,U-1;
10M,U-1; 13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 1888,28-1;
obowiqzum naste,pu_}qce ustaiema.
a. zachowanie | rewaioryzadia :smse;qcej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim
stania technicznym, .

b. mozliwos¢ wuzupelnienia lub wymiany zabudowy orgz zmiany sposcbu
zagospodarowania ferenu, zgodnie 2z przeznaczeniem terenu 1 nastgpujgoymi
warankami:

- npwe budvnki musza byl ickalizowane w nawilazaniu do  istnieiacel
w sasiedztwie linit zabudowy lecz nie blizeil niz 6,0m od linii rozgraniczajacei
istniejacej drogi,

- aabarviy nowych obiekidw musza stanowi€ koniynuacje gabarytow istniejacej
w sasiedziwia zabudowy,

- wysokosc zabudowy - dostosowana do wysokesa sbseki b s SASiSdFERw

- poziom podiogi parteru nie wiacei niz 1,0 m o poziomm feren,

- ""f‘wb—"‘ip solact g¥swnych dachéw w bud, m:cszkafnm‘: - 320 dn 450,

-~ hikainy ‘ﬁvnmwadzane z polad dachowych w odieglosci €0 naimnied 1 50 m od
‘l_(g "“’W s.rs ‘rs w},u b .

- Kkrycie dach{)w fiachowka{ ceramicang ub pokiyciens w barwach, zblizonych do
barwy dachowki ceramiczne;,

- powisrZonnia zabudowy obiektami budowlamymi nie powinna przekroczy¢ 35%
powierzchni dziatki,

¢, ushugi lub inna nieuciazliwa akiywnoSC gospedarcza, moga byve wkalizowane w

inkaiu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynikn wolposiniaoym,

W nm dzisice wolnosicigcege obiekiu ustugowego naleiy

ijf}?nuv\’auii\. GG ruuuaubuua uv'?uuiu \j.r_?aﬁ(} "‘Tﬁd?‘}ﬂ ﬁgmkﬁ W § 8

z dzialek o, przyiegaigcel do drogi, sZerckoso powyiel 80,0 m mega_ oyl

wydzielone nowe dziatki budowlane pod waruskiem wydzisisma

itsrych mowa w § 6 pii. 5 oraz:

- moziiwoscl uzyskania szerckescl drziatek budowlanych - min. 16 m przy
Zabudowie bliiniacze); min. 20 m przy zabudowie lednorodzinnael wolnoshiiaosi

o2

i min. 24 m przy zabudowie zwiazanej z ushigarmi IoKaliZowany it W oOaz einyim
reerfosmbees

- sprawdzenia moziiwosci sSpeinienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny cdpowiadad budynkd i ich ugytuowanie,
— nienaruszania uprawnien osob rzedich,
i. mozhiwpsC zmiany sposobu uZvikowsanis obiekidw w  ramadch usislonego
przeznaczema terenu.
z tergnach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
iM,U-2; a4M,U-2; 7TMU-2;

i

Ll

e Y
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3.

4.

11M,U-2; 12M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2;

obowigzitjg nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziafek obiektami budowfanymi, mozZe by¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

b. ustugi lub inna nieuciqzliwa aktywno$¢ gospodarcza, mogq byC lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

c. w przypadku realizacji na dziatce wolnostojacege obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wediug ustaleriw § 8,

4. ksztattowanie bryly budynku mieszkalnege w ukladzie horyzontalnym, przy

. prostokatnym rzucie zasadniczym,

e. wysokosc zabudowy do 2 kondygnaciji, plus uzytkowe poddasze,

f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

g. minimum 40% powlerzchni dzialki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnig biologicznie
czynng,

h. poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

i. nachylenie gtdéwnych potaci dachow w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

j. lukarny wyprowadzane z pofaci dachowych w odlegisci co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych polaci,

k. krycie dachdéw dachdéwkq ceramiczng lub pokryciem w barwach zbiizonych do
barwy dachdwki ceramicznej,

. 2z dziatek rolnych o szerokosci powyzej 40,0 m mogq byé wydzielane dziatki
budowlane pod warunkiem:

- mozliwosci uzyskania szerokoscl dziatek budowlanych — min. 20 m,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz, w
razie potrzeby, warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadacC budowle
rolnicze i ich usytuowanie,

nienaruszania uprawniern osob trzecich,

m. mozliwoéé zmiany sposcbu uzytkowania obiektébw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspoiczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Wola Zyzna nie wystepujq
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw w rozumieniu
przepisdw art. 8 i art. 19 ust. 2 pkt. 2 ustawy z ditia 23 lipca 2003r. o ochironie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

2) W granicach inwestycyinego obszaru planistycznego wsi Wola Zyzna wystepuje
stanowisko archeologiczne Nr 21 z obszaru AZP 92-66.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Wola Zyzna nie wystepuja
obecnie obiekty débr kultury wspéiczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

4) W przypadku odkrycia przedmiotu o cechach zabytku - zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego jak § 7 ust. 3.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy wsi Wola Zyzna wystepuje teren lasu oznaczony symbofem
9Ls Na terenach tych ustala sie zakaz zabudowy nie zwiazanej z gospodarka lesna.

. Stawka procentowa, na podsthwie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4
Ustala sie stawke procentows, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:

MU-2 - w wysokosci 0%
§ 26
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WOLICA

- obszar planistyczny 15

1. Przeznaczenie terendw na rézne funkcie lub réine zasady zagospodarowania,
1) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:

b.

c.

KDL - powiatowg droge fokalng,

- ustalenia dotyczace drég zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.

M,U-1 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje usfug {ub innej nieucigziiwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych lub czesciowo
zabudowanych,

M,U-2 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje ustug iub innej nieuciazliwej
aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od zabudowy.

2. Parametry i wskaZniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospedarswania terenu, w
tym gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnoséci zabudowy
1) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symboleni
18,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1;
1ARA,U-3; 13M,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 10M,U-1;
2iM,U-1; 23M,U-5; 258 .U-1; 27M.U-1; 29M,U-1
TEMU-T

P ——m ot

showiazuig nasispuiaos ustalenia:

=B

ia

1

zachowanie | rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujacej sie w odpowiednim

stanie technicznym,

mozliwoéc uzupehienia luh wymiany zabudowy oraz Zmiany Sposobu

zaansnndarowania ferenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu 1 nastepujacymi

Warunkami:

- nowe budynki muszg byd ilokalizowane w nawigzanit do  laeisosd
w sasiedztwie finii zabudowy lecz nie blizet nik 5,0m od Unil rozgraniczajgcel
ictietacet drogl,
gabaryty nowych obielddw musza stenowil konlynuacig gabaryiow isiniejace;
w sgsiedriwie zabudowy

- wysokosSE zabudowy ~ éé*t@bﬁwﬁ!‘za G0 wWysoEosSl obickidw  w sasiedetwie,

noding! parferu nie wiscsi nE 1.0 m od poziomy ferenu,
A0 IOWNYED daohow w {)dﬂ mxeszxmﬁvm 377 4o 457,

U - .ﬁr-"“ anzans z oodEck dachowych w odlegiosal co naimnied 1,530 m od

K dwedz; tych pokad,

- krycie dachdw dachdwka ceranticzong b poloryciem w barwach, zblizenych do
bar wiy dachdwki caramiczne),

-~ powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna przekroczyC 35%
powierzchni dzialid,

usiug: Iub inna nieucigZiiwa ah.‘cywméé gospodarcza, mogg byc iokalizowane w

i fyrk ":W_:mafn'ﬂc b w oddrielnym budyniku wolnostofaoym,

realizaci n@ gzigice woinostoijgacege ebaektu ustugowego nalezy

do zacosSpadarnwania griaikd wodln votaled w £ 8.

;!!LV"L‘_.; th’t.j :;J i Uﬂ:;. : puzty.f.tl' ;EG,G fit feAga L“;\.-

nowe drialkd budowisne pod warunkiam wydzielenia powlerzchni, o

wia W § & piKl. 5 oraz:

- me.‘z!moxa uzyskania szerolosal aéek .':'a.w wlanych - min. 15 m _{;2’2‘.-'

zabudowie blizniaczej; me. JU M Bidy 7 B2 TG i :
i m.i.n. 24 m prry zabudowie FwiazZane 7

R £ LGS

cpf"—‘swaﬂ.ma meiiiwcsc: sz}emiem‘a na ehvdw.z dzia?i(ach. warunkow

— nieparuszania uprawnien asm) trzecich,
MIDTiWOST zmiaﬂy sposobu  uzyikowania obiektow w ramach ustalonego

2) Na terenach oznaczonych na rysuniu slang symbsleny

£

2M,U-2: &M-2; SM,U-Z; SMU 2



10M,U-2; 12M,U-2; 14M,U-2; 16M,U-2; 18M,U-2;

20M,U-2; 22M,U-2; 24M,U-2; 26M,U-2; 28M,U-2;

30M,U-2;

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowianymi, moze byc¢ realizowana w zakresie
ustalonego przeznaczenia terenu,

b, ustugi lub inna nieudiazliwa aktywnos$é gospodarcza, moga byl lokalizowane w
lokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku wolnostojacym,

c. w przypadku realizacji na dzialce wolnostojgcego obiektu ushugowego nalezy
doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wediug ustalei w § 8,

d. kszialtowanie bryly budynku mieszkalnego w ukladzie horyzontalnym, przy
prostokatnym rzucie zasadniczym,

e. wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacii, plus uzytkowe poddasze,

f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni
dziatki,

g. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie biologicznie
czynna,

h. poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

i. nachylenie gtéwnych potaci dachéw w bud. mieszkainych - 37° do 45°,

i.  lukamy wyprowadzane z pofaci dachowych w odieglosd co najmniej 1,50 m od
krawedzi tych pofadi,

k. krycie dachow dachbwka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do
barwy dachowki ceramicznej,

Lz dzialek rolnych o, przylegajgcej do drogi, szerokosci powyzej 40,86 m mogg byt
wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o
ktérych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

- mozliwosci uzyskania szerokosci dzialek budowlanych - min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku,

- sprawdzenia mozliwosci spelnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnien 0so6b trzecich,

m. mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspobiczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego e wsi Wolica nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw, o ktdrych mowa w art. 8 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochironie zabytkdw i opiece nad zabytkanti (Oz. U. rar 162, poz.1568 z péZn. zm.}.

2) W gminnej ewidencji zabytkéw, o ktorej mowa w art. 19 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, p0z.1568 z
p6Zn. zm.) znajduje sie:

- drewniany dom Nr 10 z okolo 1898r.

3) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Wolica wystepuje stanowisko
archeologiczne Nr 20 z obszaru AZP 92-66.

4) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Wolica nie wystepujg obecnie
obiekty débr kultury wspolczesnej w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego jak § 7 ust. 3.

. Szczegdéine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

W granicach zwartej zabudowy wsi Wolica nie wystepuja uwarunkowania, ktdre
powodowalyby potrzebe ustalania zakazu zabudowy.
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5. Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig oplate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:

",U'z

- w wysokosci  0%.
§ 27

WYMYSLOW - obszar planistyczny 16

1. Przeznaczenie terendw na rézne funkcje iub rézne zasady zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedhjg oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendw pod:

a.
b.

-

KDD - gminng droge dojazdowq,

KDD-2 - projektowana gminng droge dojazdowa,

- ustalenia dotyczace drog zawarto odpowledniow § 10 ust 1.

M,U-1 - zabudowe mieszkaniowa, oraz lokalizacje ustug lub fnnej mieudigzliwe]
akiywnosci gospodarczej, na terenach juz zabudowanych iub czesciowo
zabudowanych,

M,U-2 - zabudowe mieszkaniows oraz lokalizacie usiug teb innej nieudaiiwe]
aktywnodci gospodarczej, na terenach wolinych od Zabudowy.

s

2. Parameiry | wskaZniki Ha-.a&owama "a.’:udcwy oraz ragospodars wania forenn, w
tym gabaryty obiekidw i wekzis

1) Na terenach 0znaczonyCh na iysunku plany sy
194,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; SM U-1; 8M,U-1

10M,0-1;
obowiazuig nastepuigce ustatenia:

a.

b.

ol

zachowanie 1 rewalorvzacia istnieizes) zabudowy znajduiace
stanie technicznym,

moziiwodd uzupehienia fub  wymiany zabudowy oraz zmiany sposocbu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu i nastepuiacymi
warunkami:

siz w odapowiednin

[

udvﬁ;{, HISZE byd iokaYizowane w nawigzaniu do istniejgce]
wy lecz nie blizej niz &,0m od linii rozgraniczajgce]

s

EBh

w:h shiekiéw musia stancwit kontvnuasie gabarvidw istniejace]

vid
zheie TEBUGOWY,
zaauaaw? — dostosowana do wysokosci obiektow w sqs:edztwte

(s

pozioin podiogl partery nie wiecel piF 1,0 m od poziomu tereny,

— nachylenie polad giownvoh dathow w bud. mi sTRainyon - 377 4o 45°,
Tl T o I. — o e Nt 2N T el Toad i el [t
Ll i =4

(
‘)

0y Wyprowsdrane 7 polod dachos
krawadzi tydh polad,

- urycle dachéw dachéwka ceramiczna lub pokryciem w barwach, zblizonych de
barwy dachOowki ceramiczngy,

- powierzchnia zabudewy cbiektami budowlanymi nie powinna przekroczy< 35%
cowierzohn dziedki,

ysiugi lub inna nieuciqZiiwa aktywnos< gospodarcza, moga DyC lokalizowane w

iokalu budynku mieszkalnego b w oddzielnym budvnlar wolnosioizivm,

W przypadku realizaci na dzsa#ce wesnasm;qceaa shickiu USIIGOWEGS Raiedy

_a_.r_'aayiuq;::h fete) L_jbvav\.u"ewa"iiu dzizizi we !‘2}.3 usiaien w 3 b

z u;;mex x:,- :}rzwenaizz!:e} go Grogi sZerokosd pcwvze; 40,0 m mogq byc’
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K budowlanych - i i6 m przy
sudowie }eaaﬁmﬁzm..q wgoinostojace],
w..:game inkalizowanymi w oddzielnym
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2.

— sprawdzenia mozliwosci spelienia, na obydwu dzialkach, warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

- nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

moziiwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

2) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
2ZM,U-2; 4M U-2; 7MU-2; oM, U-2;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by(¢ realizowana w zakresie

ustalonego przeznaczenia terenu,

ushugi lub inna nieuciazliwa aktywnos¢ gospodarcza, moga by¢ lokalizowane w

iokalu budynku mieszkalnego lub w oddzielnym budynku woinostojacym,

w przypadku realizacji na dzialce wolnostojgcego obiektu ustugowego nalezy

doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wediug ustaleti w § 8,

ksztattowanie bryly budynku mieszkalnego w ukiadzie horyzontalnym, przy

prostokatnym rzucie zasadniczym,

wysokosc zabudowy do 2 kondygnacii, plus uzytkowe poddasze,

powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30% powierzchni

dziatki,

minimum 40% powierzchni dziafki nalezy pozostawic jako powierzchnie biofogicznie

czynng, )

poziom podiogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

nachylenie gtdwnych potaci dachdéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

lukarny wyprowadzane z polaci dachowych w adlegloscl co najmniej 1,50 m od

krawedzi tych polaci,

krycie dachbéw dachowka ceramiczng lub pokryciem w barwach zblizonych do

barwy dachoéwki ceramicznej,

z dzialek rolnych o, przylegajacej do drogi, szerokosci powyzej 40,0 m moga by¢

wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o

ktorych mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

- mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych -~ min. 16 m przy
zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojgcej,
i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej z uslugami lokalizowanymi w oddzielnym
budynku,

- sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie,

nienaruszania uprawnien 0séb frzecich,

mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdbw w ramach ustalonego

przeznaczenia terenu.

3. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej

1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Wymysty nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkdw w rozumieniu
przepisow art. 8 i art. 19 ust. Z pkt. 2 ustawy z dnia 23 fipca 2003r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).

2) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego Wymysly nie wystepuja stanowiska
archeologiczne

3} W granicach inwestycyjnege obszaru planistycznego wsi Wymysly nie wystepujg obecnie
obiekty dobr kultury wspoétczesnej w rozumieniu przepisu art, 2 pkt. 10.

4) Ogéblne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego jak § 7 ust. 3.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Wymysly nie wystepuja uwarunkowania, ktére
powodowalyby potrzebe ustalania zakazu zabudowy.

67



5. stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowq, o kidrej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12, w odniesieniu do
terendw oznaczonych symbolem:
MU-z2 - w wysokosci  0%.

§ 28
Na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze uzyskano zgode :
1. Wojewody Swietokrzyskiego na grunty klasy IV - decyzja WSR-:
» RR.VIII.7711-34/05 z dnia 22-06-2005 r,
e OWS.IL6019-22/07 z dnia G1-08-2607 r.
2. Ministra Rolnictwa | Rozwoju Wsi, na grunty klasy III - decyzja GZ.tr.057-602-307/05 z
dnia 29-05-2005 1. .

29

Zalacznikami do niniejszej uchwaly sg nastgpt?jqce rozstrzygniecia:

1. zak Nr30 - spostb rozpatrzenia uwag do projekiu planu, o ktdrym mowa w art. 20 ust,
1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2. zah Nr 31 - spos6b realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury oraz zasad ich
finansowania.

§ 30

Uchwata wchodzi w zycie 30 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swietokrzyskiego.

§ 31
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Szydidw.
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