UCHWALA NR XXXI1/ 183/ 2021
RADY MIEJSKIEJ W SZYDLOWIE

z dnia 20 kwietnia 2021 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szydiow w latach 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz. U. z2020r. poz.713, poz.1317) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (jednolity tekst
Dz. U. 22020 r. poz. 611, 22021 r., poz. 11) Rada Miejska w Szydtowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szydiéw na lata 2021-2026”
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szydiow.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Katarzyna Skuza
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXXI1/ 183/2021
Rady Miejskiej w Szydtowie

z dnia 20 kwietnia 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SZYDLOW NA LATA 2021-2026

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szydtow
zostat opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z pdézn. zm.). Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Szydiéw uchwala sie na lata 2021-2026. Celem
Programu jest okreslenie podstawowych kierunkdow dziatania Gminy Szydiow
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2021-2026. Zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy odbywac sie bedzie gtownie poprzez

rozwoj budownictwa jednorodzinnego.
1. Posiadany mieszkaniowy zasob Gminy Szydiow.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Szydiow, objety niniejszym programem, tworzg

lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych w cato$ci wtasnos¢ Gminy
Szydtow.
Na dzien 31.03.2021 r. w gminnym zasobie mieszkaniowym znajduje sie¢ 15 lokali
mieszkalnych, ktore zlokalizowane sg w czterech budynkach. Zestawienie lokali
mieszkalnych wraz z ich pofozeniem, opisem stanu technicznego oraz powierzchnig
uzytkowg poszczegolnych lokali, przedstawia tabela nr 1.

Na dzien 31.03.2021 r. jedenascie lokali mieszkalnych z zasobu jest
zamieszkatych, w tym piec¢ lokali wynajetych jest na czas nieoznaczony, a sze$¢ na
czas oznaczony (najem socjalny). Lokale w Gackach powstaty w 2017 r. w wyniku
przebudowy i rozbudowy budynku bylej szkoly podstawowej i zostaly oddane do
uzytku w 2018 r. Przez okres pieciu lat moga one by¢ przeznaczone jedynie do najmu
socjalnego. Po tym okresie beda to lokale mieszkalne, gdzie rodzaj umowy najmu
bedzie zalezny od indywiduainej sytuaciji zyciowej kazdego wnioskodawcy. Lokal przy
ul. Kieleckiej 15 w Szydtowie, o pow. 56,00 m?, potozony na parterze, przeznacza sie

do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
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Z lokalu mieszkalnego przy ul. Kieleckiej 21 wydziela sie trzy lokale mieszkalne
o pow. 1) - 15,30 m?: 2) - 15,30 m?; 3) - 22 m?, z dostepem do wspdlnej kuchni, tazienki

i korytarza o tgcznej powierzchni 21,40 m?.

Tabela nr 1 — Posiadany zasob mieszkaniowy Gminy Szydiow — stan na 31.03.2021 r.

Lokale mieszkalne
Lp. Polozenie Pow. uzytkowa |m?] Wyposazenie Stan
: techniczny
1. 32,40
2. 49,04 inst. elektr., woda,
kanalizacja do
3. 53,93 zbiornika
. bezodplywowego, bardzo
Gacki .
ogrzewanie dobry
4. 24,50 poprzez
piecokuchnie na
S. 29,28 paliwo stale
6. 29,13
inst. elektr., woda,
3 56,00 k:an. sanlt.,‘c.o. - bardzo
piec na paliwo dobry
Szydiéw, stale
P ul. Kielecka 15 56.00 inst. elektr., woda, bardzo
: ’ kan. sanit., gaz dobry
Ziemny, C.0. na, bardzo
9. 30,00 gaz ziemny dobry
10. 43,74 dobry
11. 29,40 dobry
. lokale inst. elektr., woda,
12. Szydiéw, 1530 z dostepem Lan, sanit., ¢.0. na debry
ul. Kielecka 21 do jednej gaz ziemay
wspolnej
13. 15,30 kuchni, dobry
lazienki
i korytarza
14. 22,00 o lacznej pow. dobry
21,40 m?
. inst. elektr., woda,
15. Szydisw, 37,50 kan. sanit. c.o. na debry
ul. Krakowska 8 . “ .
piec typu "koza
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2. Gospodarka mieszkaniowa a Gminny Program Rewitalizacji.

W 2017 r. Rada Gminy Szydtéw przyjeta Gminny Program Rewitalizacji Gminy
Szydiéw na lata 2016-2023 (GPR). Jednym z probleméw spotecznych okreslonych
w GPR bylo duze zapotrzebowanie mieszkancow na mieszkania socjalne.
W ramach prowadzonej pracy socjalnej, pracownicy Miejsko-Gminnego Osrodka
Pomocy Spotecznej w Szydiowie zdiagnozowali grupe kilkunastu rodzin
zagrozonych wykluczeniem spotecznym, dla ktorych istotnym problemem byt brak
godziwych warunkéw mieszkaniowych. W zwigzku z powyzszym wskazanym
rodzinom nalezato zapewni¢ mozliwos¢ zamieszkiwania w mieszkaniach
socjalnych o niskim czynszu.

Do 2017 r. Gmina Szydtéw nie posiadata w swoim zasobie mieszkar socjalnych.
W zwigzku z powyzszym w ramach rewitalizacji przystapiono do realizacji projektu
p.n. ,Przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania budynku szkoty w Gackach na
mieszkania socfalne wraz z ich wyposaZeniem i przeznaczeniem dla 0s0b
zagrozonych wykluczeniem spofecznym”, ktéry miat na celu adaptacje
I modernizacje nieuzytkowanego budynku na wyznaczonym obszarze rewitalizac;ji
i wykorzystanie go na cele spoteczne. Projekt ten zostat zrealizowany w 2017 roku.
W ramach projektu zdegradowany budynek szkoly zostat przystosowany do
nowych funkcji. Powstalo w nim szes¢ lokali socjalnych z pomieszczeniami
przynaleznymi (piwnice-komorki). Wszystkie mieszkania socjalne w Gackach sg
zamieszkate od 2018 roku. Czynsz na najem lokalu socjalnego wynosi 50%
najnizszego czynszu w zasobie.

Zgodnie z nowelizacjg wiw ustawy, od 21.04.2019 r. w zasobie mieszkaniowym
nie ma juz podziatu na lokale mieszkalne i lokale socjalne - kazdy z iokali
znajdujgcych sie w gminnym zasobie mieszkaniowym moze by¢ wynajety zarowno,
jako lokal komunainy jak i na zasadach najmu socjalnego, co oznacza najem
z czynszem w wysokosci 50% stawki najnizszego czynszu stosowanego
w zasobie. Gmina Szydtéw stara sie jak najlepiej gospodarowac posiadanym
zasobem i dostosowywa¢ rodzaj umowy do warunkow mieszkaniowych
i zyciowych posiadanych przez wnioskodawce. W celu przeciwdziatania
wykluczenia mieszkancow o niskich dochodach i trudnej sytuacji mieszkaniowej,
zdrowotnej i rodzinnej, nie tylko mieszkania w Gackach wynajmowane s3g na
zasadach najmu socjalnego z obnizonym czynszem, lecz rOwniez jeden lokal
potozony w Szydtowie.

3. Prognoza dotyczgca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach.

Biorgc pod uwage stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych

w sktad gminnego zasobu, w latach 2021-2026 przewiduje sie inwestycje zwigzane
z modernizacjg budynku w Szydtowie przy ulicy Kieleckiej 21, polegajaca miedzy

3

1d: EC4249A8-CD60-4A7D-9072-9FD85F0B35A6A. podpisany Strona 3



innymi na termomodernizacji i przy ul. Kieleckiej 15 - zmiana pokrycia dachowego.
Prognozuje sie, ze w latach 2021 - 2026 wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy nie
ulegnie zmianie, co obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2 — Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Szydlow na lata 2021-2026.

Liczba lokali mieszkalnych
Rok . , . -
wqucznfe do najmu do kazdego rodzaju m
socjalnego najmu

2021 6 9 15
2022 6 9 15
2023 6 9 15
2024 0 15 15
2025 0 15 15
2026 0 15 15

4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Sprzedaz lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szydtéw
odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej
i wlasciwymi przepisami.

Ze wzgledu na niewielkg ilos¢ lokali mieszkalnym znajdujgcych sie w gminnym
zasobie mieszkaniowym, w latach 2021-2026 nie planuje si¢ sprzedazy zadnego
z lokali z zasobu Gminy Szydtow.

Posiadany zaséb jest niewielki i nie nalezy go uszczupla¢ poprzez sprzedaz,
poniewaz zmniejszenie ilosci lokali w gminnym zasobie moze w znacznym stopniu
utrudnic realizowanie ustawowego obowigzku zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkaricow gminy.

5. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modemizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdw i lokali.

5.1. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Zakres potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy,
w tym:
— obowigzek dostarczania lokali mieszkalnych dla oséb objetych eksmisyjnymi
wyrokami sadu,
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— obowigzek zapewnienia w ramach postepowania egzekucyjnego pomieszczen
tymczasowych dla osob eksmitowanych, ktérym sgd nie przyznat prawa do lokalu
mieszkalnego oraz

— liczba wnioskdw o wynajecie lokalu z gminnego zasobu, zfozonych przez
mieszkancow Gminy Szydtow. '

Na dzien 31.03.2021 r. jedenascie lokali mieszkalnych z zasobu jest
zamieszkatych, w tym piec lokali wynajetych jest na czas nieoznaczony, a szesS¢ na
czas oznaczony (najem socjalny). Pozostate niewynajete lokale to:

~ lokal przy ul. Kieleckiej 15 w Szydtowie, o pow. 56,00 m?, potozony na parterze,
ktory zostat przeznaczony do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy
i nie moze zostaé wynajety osobie nie zatrudnionej w urzedzie gminy bgdz
gminnej jednostce organizacyjnej, '

— lokale przy ul. Kieleckiej 21 w Szydtowie, o pow. 22 m? i o pow. 15,30 m?. Gmina
Szydtow posiada liste o0séb oczekujgcych na przydziat mieszkania
z zasobu. Wedtug stanu na dzien 31.03.2021 r. do Urzedu Miasta i Gminy
w Szydtowie nie wplynat Zzaden wniosek o przydziat lokalu z gminnego zasobu
mieszkaniowego.

5.2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Szydtdw jest zréznicowany -
znajdujg sie w nim lokale w stanie dobrym (szesc¢ lokali) i bardzo dobrym (dziewiec
lokali).

Lokale mieszkalne tworzgce gminny zasob potozone sg w budynkach komunalnych
wybudowanych po 1l wojnie $wiatowej. Stan techniczny catych budynkéw, podobnie
jak znajdujgcych sie w nim lokali mieszkalnych, jest dobry i bardzo dobry, i nie zagraza
zyciu i zdrowiu lokatorow.

Kazdy z lokali mieszkalnych w zasobie wyposazony jest w instalacje elektryczna,
przytacze wodociggowe i kanalizacje. Wszystkie lokale potozone w Szydiowie
podigczone sg do sieci kanalizacji sanitarnej, natomiast w pozostatych
miejscowosciach lokale posiadajg kanalizacje do zbiorika bezodptywowego (tzw.
szambo).

Lokale w Gackach ogrzewane sg poprzez piecokuchnie na paliwo state. Lokal
w Szydiowie przy ul. Krakowskiej 8 - ogrzewany jest piecem typu koza’
Jeden z lokali w Szydiowie przy ul. Kieleckiej 15 posiada centraine ogrzewanie
z pieca na paliwo state, natomiast pozostate siedem lokali potoznych w Szydtowie (ul.
Kielecka 15 i 21) posiadajg ogrzewanie gazowe.

Szczegotowy opis stanu technicznego i wyposazenia poszczegolnych lokali
w zasobie przedstawia tabela nr 1.

5.3. Plan remontow i modernizaciji.
W okresie obowigzywania niniejszego Programu przewiduje sie inwestycje

zwigzane z remontem dachu i termomodernizacja budynkow w Szydtowie przy ulicy
5
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Kieleckiej 21 i 15, przy otrzymaniu pomocy finansowej z zewnatrz na w/w cel.
W kazdym roku wykonywane bedg biezgce konserwacje i naprawy, w miare
posiadanych w budzecie gminy $rodkéow finansowych.

Obecny stan budzetu gminy oraz wysokos¢ dochodow uzyskiwanych z czynszow
najmu, pozwala jedynie na dokonywanie niezbednych biezgcych napraw
i konserwaciji.

6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

6.1.

Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Swietokrzyskiego z  dnia
17.09.2020 r. aktualnie obowigzujgca na terenie wojewodztwa swietokrzyskiego (poza
miastem Kielce) wysoko$¢ wskaZznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wynosi 4.045 57 zt. Miesieczne stawki
czynszu nie mogg przekroczyé 3% wartosci odtworzeniowej, tj. 134,85 ztfm?frok, co
oznacza, ze stawki czynszu nie mogag przekracza¢ 11,24 z/m?/miesigc. W chwili
obecnej stawka bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy
Szydiow wynosi 4,00 zt, co stanowi 36% w/w kwoty. Za najem socjainy lokalu
mieszkalnego czynsz nie przekracza potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w zasobie.

W zwigzku z powyzszym, Gmina Szydidbw powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu w latach 2021-2026, ktoére zapewniyby
samowystarczalnosc finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy zatem dazy¢ do
takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow powinny, bowiem pokrywac nie tylko biezace
utrzymanie budynkow, ale rowniez zapewniC pozyskanie Srodkéw na remonty
i modernizacje lokali z zasobu.

6.2.

Podstawe ustalania stawek czynszu z tytutu najmu lokalu wchodzacego
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy stanowi stawka bazowa czynszu
miesiecznego, ustalana przez Bummistrza Miasta i Gminy Szydidw w drodze
zarzadzenia.

6.3.

Stawka bazowa czynszu miesiecznego stanowi stawke czynszu obowigzujgcg
w mieszkaniowym zasobie gminy i stosowana jest w lokalach mieszkalnych
wyposazonych w instalacie elektryczng oraz instalacje wodno-kanalizacyjng,
niezaleznie od stanu technicznego lokalu, potaZzenia budynku oraz potozenia lokalu w
budynku. Czynnikiem réznicujgcym wysokos¢E stawki czynszu fest wyposazenie fub
brak wyposazenia w dodatkowe instalacje, takie jak: gaz ziemny i centralne
ogrzewanie.
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W przypadku lokali wyposazonych w dodatkowe instalacje, stawka bazowa
czynszu ulega podwyzszeniu. Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajace stawke
CzZynszu:

— +10 % za wyposazenie w instalacje gazowa,
- +10 % za wyposazenie w instalacje centralnego ogrzewania.

6.4. : -
Burmistrz Miasta i Gminy moze w drodze zarzadzenia ustali¢ inne czynniki
réznicujace wysokos$¢ czynszu ustalonego dla danego lokalu, wykraczajgce poza
katalog przedstawiony w punkcie 6.3, pod warunkiem, Ze zastosowane warunki
i zasady kalkulacji czynszu bedg jednolite dla catego zasobu mieszkaniowego.

Ulepszenie lokalu, wykonane za zgodg wynajmujgcego, na wiasny koszt
i staraniem najemcy, dokonane po objeciu lokalu w najem, nie wplywajg na zmiane
wysokosci stawki bazowej czynszu.

6.5.

Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie z goéry, do 10 dnia kazdego miesigca,
z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i forme ptatnosci.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwos¢ udzielania najemcom lokali
Z gminnego zasobu pomocy w spiacie wymaganych zobowigzan wobec Gminy
z tytutu czynszu najmu i optat za media poprzez odraczanie terminu ich ptatnosci lub
roztozenie zalegtosci na raty.

6.6.

Burmistrz Miasta i Gminy moze na wniosek najemcy o niskich dochodach,
stosowac obnizki czynszu w wysokosci nie wyzszej niz 30% stawki bazowej czynszu.
Obnizki takie moga byc¢ udzielane najemcom:

— ktérych dochod miesieczny na jednego czfonka rodziny nie przekracza kwot
kryteriow dochodowych ustalonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spolecznej dla osob posiadajgcych prawo do korzystania ze Swiadczen pomocy
spolecznej oraz

— ktorzy nie majg zalegtosci w optatach za uzytkowanie lokalu.

Wysokos¢ obnizki czynszu zalezna jest od wielkosci Sredniego dochodu
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego i moze wynosi¢ 10%, 20% lub

30%, zgodnie z kryterium zawartym w tabeli nr 3.
Tabela nr 3 — Wysokos¢ abnizek czynszu.

Sredni dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego najemcy Wysokosé obuiki
dla rodziny dla oseby samotnej
ponizej 60% najnizszej emerytury ponizej 75% najnizszej emerytury 10%
ponizej 40% najnizszej emerytury ponizej 50% najnizsze] emerytury 20%
ponizej 30% najnizszej emerytury ponizej 40% najnizszej emerytury 30%
7
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Obnizek, o ktorych mowa powyzej, udziela sie na pisemny wniosek najemcy,
z zachowaniem przepisow art. 7 ust. 2-11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy | zmianie Kodeksu
cywilnego. Obnizenie czynszu nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu ztozenia wniosku. ‘

7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zarzad mieszkaniowym zasobem gminy prowadzony jest zgodnie z ustawag
Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawag z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego. Zarzgd mieszkaniowym zasobem gminy wykonywany
jest przez Burmistrza Miasta i Gminy Szydtéw. W latach 2021-2026 nie przewiduje sie
Zmian w sposobie zarzadzania lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy.
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polega w szczegélnosci na:
— prowadzeniu ewidencji zasobu mieszkaniowego wraz z najemcami,
— zawieraniu i wypowiadaniu uméw najmu lokali mieszkalnych i uméw najmu
socjalnego, z uwzglednieniem zasad okreslonych przez Burmistrza Miasta
i Gminy Szydtéw oraz uchwat Rady Miejskiej w Szydtowie,
— utrzymaniu zasobu w stanie nie pogorszonym oraz zapewnieniu jego wiasciwej
eksploatacji,
— prowadzeniu biezgcych napraw, remontéw i modemizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad zasobu,
— naliczaniu naleznosci od najemcoéw, ich pobieraniu i rozliczaniu oraz prowadzeniu
windykac;ji tych naleznosci,
— biezacym administrowaniu nieruchomosciami,
— wspdtpracy z Miejsko - Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Szydiowie.

8. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Za podstawowe Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
2021-2026 przyjmuje si€:
—  wplywy z czynszow najmu lokali z zasobu,
— $rodki finansowe z budzetu Gminy Szyditéw oraz
— $rodki zewnetrzne, ale jedynie w przypadku ich dostepnosci i ragjonalnosci
pozyskania.
W latach 2021-2026 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkainych z zasobu,
w zwigzku z czym, nie bedzie wptywow do budzetu z tego tytutu.
Planowane wptywy z czynszéw najmu lokali mieszkalnych oraz najmu socjalnego
w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 4.
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Tabela nr 4 — Planowe wplywy z czynszéw najmu na lata 2021-2026.

Rok Planowane wplywy z czynszéw najmu lokali z zasobu
2021 15 000,00 zi
2022 15 600,00 zi
2023 15 000,00 z1
2024 15 000,00 zi
2025 15 000,00 zi
2026 15 600,060 zi
‘ 9. Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach.

W okresie obowigzywania Programu, w kazdym roku przewidziane sg wydatki
rzedu 25.000,00 zt rocznie na koszty biezacej eksploatacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, kiore to koszty zwigzane sg
m.in. Z optatami za energie elektryczng, ogrzewaniem czesci wspolnych, podatki oraz
ubezpieczenie nieruchomosci.

W kazdym roku przewiduje sie koszty po okoto 10.000,00 zt na przeprowadzanie
biezgcych remontéw i drobnych modemizacji w/w lokali i budynkdw.

Koszty zwigzane z zarzadem nieruchomosciami to $rednio 5.000,00 zt rocznie
i zZwigzane sg one z wynagrodzeniem pracownikow, ktorzy wsrdd swoich obowigzkow
posiadajg zadania zwigzane z zarzgdem mieszkaniowym zasobem gminy.

Koszty planowanej modernizacji budynkdw przy ul. Kieleckiej 151 21 w Szydtowie
szacowane sg na okoto 500 000 zt.

Planowane koszty w poszczegdélnych latach, w podziale na koszty biezgcej

‘ eksploatacji, koszty remontdéw i modernizacji oraz koszty inwestycyjne, przedstawia
tabela nr 5.
Tabela nr 5 — Planowe koszty na lata 2021-2026.

Rodzaj wydatkéw 4 Lata 2021 - 2026
Koszty biezacej eksploatacji 25 000,00 zt
Koszty remontow i modernizacji lokali 10 000,00 zt
. Koszty zarzadu nieruchomosciami 5 000,00 #
Koszty inwestycyjne 500 000,00 zi
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10. Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

10.1. Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Zasob mieszkaniowy posiadany przez Gmine Szydiow jest nieduzym zasobem

— w chwili obecnej znajduje sie w nim 15 lokali mieszkalnych. W celu jak najbardziej

racjonalnego wykorzystania posiadanego zasobu, proponuje sie zastosowanie

nastepujgcych rozwigzan: N

— polepszenie wspotpracy miedzy pracownikiem zajmujgcymi sie zawieraniem umow
najmu a pracownikiem odpowiedzialnymi na naliczanie i egzekwowanie naleznosci,
Z tytutu czynszéw najmu i optat za media,

— biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu
zapewnienia skutecznego, a tym samym regularnego i terminowego otrzymywania
naleznosci z tytutu czynszu, w tym m.in.:

o jak najszybsze reagowanie w momencie pojawienia sie zalegtoSci
czynszowych obejmujgcych dwa Kkolejne okresy pfatnosci,

o przeprowadzanie rozmow z najemcami, w celu okreslenia nich sytuacji
finansowej i rodzinnej,

o podjecie dziatari majgcych na celu udzielenie pomocy najemcy, np. poprzez
odroczenie spiaty lub jej roztoZzenie na raty,

o pomoc w uzyskaniu pomocy z M-GOPS,

— kontrola sposobu uzytkowania lokali - czy jest zgodny z umowg i czy nie zostat
podnajety osobie trzeciej bez zgody wynajmujgcego,

— ustalanie czy najemca nie posiada tytutu do innego lokalu mieszkalnego,
nadajgcego sie do zamieszkania.

10.2. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali. ‘

W  sytuacji 'przeprowadzania remontow i modemizacji lokali i budynkow,
znajdujgcych sie w gminnym zasobie mieszkaniowym, najemcom tychze lokali zostang
przydzielone lokale zastepcze.

10.3. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych planowang sprzedaz lokali.

W latach 2021-2026 nie planuje sie sprzedazy lokali z gminnego zasobu
mieszkaniowego. W sytuacji wystapienia nagtej koniecznosci przeznaczenia lokali
z zasobu do sprzedazy, najemcom tychze lokali bedzie przystugiwato prawo
pierwszenstwa zakupu wynajmowanego lokalu lub zostang im przydzielone lokale
zastepcze.
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