URZAD MIASTA 1 GMINY
ul. Rynek 2, 28-225 Szydtow
tel./Fax. 41 354 51 25
NIP 6551044491, Regon DOOSATADR

IGP.111.6727.W.39/2022 Szydtéw, dnia 23-11-2022 .

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
O mozliwosci i warunkach realizacji inwestycji na dziatkach

potoznych w Kotuszowie Gmina Szydtéw

Na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) i art. 1 ust. 1 pkt. 1 lit. b i art.
4 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej (Dz. U. z 2021 r. poz. 1923, z 2022
r. poz. 91, 655, 764, 830) — Urzad Miasta i Gminy w Szydtowie

INFORMUJE

ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szydtéw
miejscowosci Kotuszdw zatwierdzonego uchwatg nr XXI11/112/2008 Rady Gminy Szydtow
zdnia 25 marca 2008 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego nr 103 poz. 1496 z dnia 27 maja 2008 r., dziatki o nr ewid.:

- 58 - potozona w miejscowosci Kotuszéw w granicach opracowania w/w planu znajduja_sie
na terenach oznaczonych w planie symbolem 3 M,U-1 - zabudowa mieszkaniowa, oraz
lokalizacja ustug Ilub innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach
zabudowanych lub czesciowo zabudowanych,

- 591 60 - potoZzone w miejscowosci Kotuszdw w granicach opracowania w/w planu znajdujg
sie na terenach oznaczonych w planie symbolem 4M,U-2 - zabudowa mieszkaniowa, oraz
lokalizacja ustug lub innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na terenach wolnych od
zabudowy,

- 643 - potozona w miejscowosci Kotuszow granicach opracowania w/w planu znajduje sig
na gtebokosci okoto 700 metréw od zachodniej granicy dziatki poza obszarem opracowania
planu, natomiast pozostata czes¢ dziatki lezy terenach oznaczonych w planié)symk?ole_m'\KDL
— powiatowa droga lokalna, |

Niniejsze zaswiadczenie z wypisem i wyrysem z pland zagospodarowa‘r?iié

przestrzennego wydaje sie na prosbe zainteresowanego do celow adminiStr’agyjnych
Otrzymuije:
1. PRO Subtera tukasz Tokar ul. E. Massalskiego 11/48, 25-636 Kielce.

2. a/a. Z up. B—‘L\J‘I.fl{‘_!ist.l"za 3
Jar'r%i?-j}: T 5u;r-1— IS
Sekretarz Migsta 1 Gminy
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Uchwata Nr XXIII/112/2008
Rady Gminy Szydlow
z dnia 25 marca 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtdw,
obejmujacego obszary planistyczne wymienione w § 1 ust 5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20
ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z wykonaniem
uchwaty Rady Gminy Szydtdéw Nr XLIII/2451/2002 z dnia 30 wrzesdnia 2002 r, ze
zmiang zawartg w uchwale XV/71/2003 z dnia 12 grudnia 2003 r. i w uchwale
Nr XXXI/148/2005 z dnia 28 lutego 2005 r., uchwala sie co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

g1

1. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ niniejszego planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Szydtdw (Uchwata
Rady Gminy Szydtdw Nr XXXV/200/2001 z dnia 28 grudnia 2001), ktére
stosownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporzadzone zostato w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szydtow
dla wybranych obszaréw planistycznych.

3. Plan obejmuje obszary, okreslone w zataczniku do uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu i przedstawione na rysunkach planu, ktére sa integralng
czescig niniejszej uchwaty.

4. Potozenie poszczegélnych obszaréw planistycznych na obszarze gminy
przedstawiono w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Obszary planistyczne, przedstawione na rysunkach planu, ktérych numeracje
przedstawiono w ponizszej tabeli obejmuja:
1) obszary planistyczne gruntéw do zalesienia (skala 1:5000) - zat. Nr 2 do
10,
2) inwestycyjne obszary planistyczne (skala 1:2000) - zat. Nr 11 do 28.

Obszar do zalesienia Obszar inwestycyjny
Lp.]| Solectwo |} Obreb Nr obszaru N Nr obszaru Nr zatacznika
zatacznika
1. [Brzeziny 1 Z11,21.2 2 1a, 1b, 1c 11
2. | Gacki 2 Z2 7 2a, 2b, 2c 12
3. | Grabki Duze 3 231,232 9 3a, 3b 13




4. | Jabtonica 4 Z4 6 43, 4b 14
5. 5 Z5.1, Z25.2, 2 5a, 5b 15
Korytnica Z5.3 4
6. | Kotuszow 6 Z6.1do 7 4 6a, 6b 16
7. | Mokre 7 z7 7 7 17
8. 8 Z8.1,728.2 2 8a, 8b 18
Oséwka Z8.3 10
9. 9 Z9.1do 7 3 9a, 9b 19
Potok Z9.8 do 16 2 9c, 9d, 9e, of 20
10. | Rudki 11 Z11.1,Z211.2 8 11a, 11b, 11¢c 21
11. 12 Z12.1,212.2 5 12a, 12b 22
Solec Stary 12c, 12d 23
12. 13 Z13.1 9 13 24a, 24b
Szydiéw Z13.2 10
13. | Wola Zyzna 14 | 214 5 14a, 14b 25
14. | Wolica 15 ik 20
15. | Wymystow 16 16 27
16. | Oznaczenia dla obszaréw inwestycyjnych 28

. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy
Szyditéw (Uchwata Rady Gminy Szydtéw Nr XXXV/200/2001 z dnia 28 grudnia
2001), z naniesionymi granicami obszaréw planistycznych stanowi zatacznik Nr
29.

§2

. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotuje sie przepisy prawa bez podania ustawy,
nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.).

. Zmiana przepiséw szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen niniejszego planu
nie powoduje obowigzku zmiany tych ustalen, chyba, ze przepisy te tak
stanowia.

. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) granicy zwartej zabudowy wsi - nalezy przez to rozumie¢ granice
terendw, ktére w wyniku realizacji polityki przestrzennej gminy, ustalonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szydtow, przewidziane sg do koncentracji zabudowy,

2) obszarze planistycznym - nalezy przez to rozumieé cze$¢ gminy objetg
ustaleniami niniejszej uchwaly, przy czym wyrdzniono obszary
planistyczne:

— inwestycyjne,
— do zalesienia,

3) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec¢ zabudowe dziatki
budynkiem mieszkalnym, jednorodzinnym, w rozumieniu przepisu
art. 3 pkt. 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn.:
Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z pdzin. zm.) innym budynkiem
mieszkalnym [ub budynkami w zabudowie zagrodowej, spetniajgcymi
parametry okreslone w niniejszej uchwale, w przepisach o warunkach
technicznych jakie powinny spetnia¢ budynki i ich usytuowanie oraz
warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie,



4)

)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dziatalnosci ustugowej Iub innej nieuciazliwej aktywnosci
gospodarczej - nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢, ktoéra nie musi by¢
poprzedzona sporzadzeniem raportu jej wptywu na srodowisko lub podlega
przepisom art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr 129, poz. 902.),
aktywnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumiec aktywnosé, ktéra
podlega przepisom art. 51 ust. 1 pkt. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 129, poz.
902.) i moze by¢ realizowana na przeznaczonych pod zabudowe zwigzang
z taka dziatalnosciq terenach, po przeprowadzeniu postepowania
przewidzianego prawem,
rolniczej aktywnosci gospodarczej - nalezy przez to rozumieé
aktywnos¢ gospodarcza w rolnictwie, ktéra podlega przepisom art. 51 ust.
1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr 129, poz. 902.) i jednoczesnie spetnia warunki
techniczne jakie powinny spetniaé budynki i ich usytuowanie oraz
warunkach technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie,
zabudowie zwigzanej z ustugami publicznymi - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe zwigzang z realizacjg celdw publicznych, o ktérych
mowa w art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
pdézn. zm.) lub zabudowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowa w obiektach
uzytecznosci publicznej,
zabudowie zwigzanej z infrastruktura techniczng - nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe zwigzang z realizacjg celéw publicznych, o ktérych
mowa w art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
pozn. zm.),
modernizacji drogi lub infrastruktury technicznej - o ktérej mowa
w art. 15 ust. 2 pkt. 10 ustawy nalezy przez to rozumiec:
- przebudowe lub remont drogi, o ktérych mowa w przepisach ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2004 r.
Nr 204, poz. 2086, z p6zn. zm.) lub
- przebudowe lub remont infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.
U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.)
zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec teren zielencow, trawnikdw
i parkow,
zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumieé tereny uzytkowane
zgodnie z ewidencjg gruntow, )
zieleni ekologicznej - nalezy przez to rozumie¢ naturalng (ze wzgledu na
budowe geologiczng jak i na rodzaj roslinnosci) obudowe rzek i ciekdw,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
minimalnej odlegtosci elewacji frontowych lub najbardziej wysunietych
naroznikéw budynkdéw od linii rozgraniczajacej przeznaczenie terendw, przy
czym elewacja frontowa budynku musi by¢ prostopadta do jednej z granic
podziatu z przylegtymi dziatkami budowlanymi.

§3

. Do kazdego obszaru planistycznego, o ktéorym mowa w § 1 ust. 5 pkt. 1,
przedstawionego w zatacznikach 2 do 10, odnoszg sie:



1) tekstowe ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,

2) tekstowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
zagospodarowaniu w tym zakaz zabudowy,

3) graficzne ustalenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, przedstawione na rysunkach
planu.

. Na obszarach przedstawionych na zatacznikach 2 do 10 nie wystepuijq
uwarunkowania, ktére powodujq potrzebe ustalania innych niz wymienione
w pkt. 1 ustalen, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3.
§4
. Do kazdego inwestycyjnego obszaru planistycznego, o ktérym mowa w § 1
ust. 5 pkt. 2, przedstawionego w zatacznikach 11 do 28, odnoszq sig:
1) tekstowe wustalenia dotyczace wszystkich inwestycyjnych obszaréw
planistycznych,
2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do poszczegolnych inwestycyjnych
obszaréw planistycznych,
3) graficzne ustalenia, zawarte na odpowiednim rysunku planu.

. Tekstowe ustalenia dotyczace wszystkich obszaréw, przedstawionych
w zatgcznikach 11 do 28, stosownie do przepisu art. 15 ust 2, obowigzujg
W nastepujacym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

4) wymagdania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

5) zasady zmiany, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji (wraz z liniami
zabudowy wzdtuz drog) i infrastruktury technicznej,

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

. Tekstowe ustalenia odnoszace sie do poszczegdinych inwestycyjnych obszardw

planistycznych, przedstawionych w zatgcznikach 11 do 28, stosownie do

przepisu art. 15 ust 2, obowigzujg w nastepujacym zakresie:

1) przeznaczenie terendw pod rozne funkcje Iub rdine sposoby
zagospodarowania,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspodifczesnej,

4) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

5) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

. Na inwestycyjnych obszarach planistycznych, przedstawionych w zatacznikach
11 do 28, nie wystepuja uwarunkowania, ktére powodujg potrzebe ustalania
granic, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 1 - 6 oraz, w zwigzku z tym,



szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 2 pkt. 8.

. Graficzne ustalenia zawarte na rysunkach planu, przedstawionych na
zatgcznikach 11 do 28, obowigzuja w zakresie:
1) przeznaczenia terendw na roézne funkcje, oznaczone symbolami, przy czym:

a. funkcja podstawowa - oznaczona jest na rysunkach planu jako
pojedynczy symbol lub zbiér symboli funkcji rozdzielonych przecinkami.
Na danym terenie mozliwe jest taczne lub oddzielne wystepowanie
funkcji podstawowych.

b. funkcja uzupetniajaca - wystepuje jako symbol funkcji po ukosniku.
Lokalizacja budynku realizowanego w zakresie funkcji uzupetniajgcej
moze by¢ dokonana jedynie przy realizacji funkcji podstawowej. Zakaz
realizacji budynku w zakresie funkcji uzupetniajacej jako samodzielnej
inwestycji na dziatce;

c. symbole graficzne - sg odzwierciedleniem przeznaczenia terenu oraz
stanu zagospodarowania terenu w okresie sporzadzania niniejszego
planu, przy czym:

— symbole bez cyfry po oznaczeniu literowym lub z cyfrg 1 oznaczaja,
ze teren jest juz czesciowo zabudowany,
- symbole z cyfrag 2 oznaczaja, ze teren jest jeszcze wolny od
zabudowy;
2) przebiegu granicy obszaru objetego planem,
3) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,
4) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5) przebiegu granicy terenu rekreacyjno-wypoczynkowego,
6) przebiegu granicy strefy konserwatorskiej.

. Na rysunkach planu, przedstawionych w zatacznikach 11 do 28, zaznaczono,
informacyjnie:

1) granice gminy,

2) granice obrebdw,

3) przebieg granicy strefy sanitarnej od cmentarza,

4) proponowane zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

5) rzekii cieki wodne,

6) obiekty wpisane do rejestru zbytkow,

7) stanowiska archeologiczne,

8) punkt ekspozycji zabytkowego zespotu Szydtowa,

9) przebieg linii energetycznych ze strefami ograniczenia zabudowy,
10) orientacyjne lokalizacje stacji transformatorowych,

11) stacje bazowe telefonii komérkowej,

12) pomniki przyrody,

13) orientacyjna granica projektowanego zbiornika retencyjnego,

14) tereny laséw potozonych poza obszarem objetym planem.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW DO ZALESIENIA
PRZEDSTAWIONYCH NA ZAYACZNIKACH 2 DO 10

§5



Zasady postepowania na obszarach planistycznych dotyczacych terenéw
do zalesienia

1.

Postepowanie w sprawie zalesienia, wskazanych na rysunkach planu obszarach
oraz wymienionych w tabeli zamieszczonej w § 1 ust 5, nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami szczegdblnymi w tym zakresie.

Zakaz zalesiania dziatki Nr 9.2-328/1 w obrebie Potok. Na dziatce tej wystepuje
kolejka waskotorowa wpisana do rejestru zabytkéw pod Nr 1185

. W przypadku wystepujacych tras sieci infrastruktury technicznej, nalezy

pozostawi¢ niezalesione pasy terenu o szerokosciach uzgodnionych z gestorem
sieci.

Pozostawienie istniejacych drég w obszarach preferowanych pod zalesienie.
Wzdtuz drog nalezy pozostawié niezalesione pasy terendw, na ktérych mozliwe
bedzie w przysztosci poszerzenie drog do parametrow ustalonych w przepisach
o drogach publicznych.

. Na obszarach preferowanych pod zalesienie wystepuja nastepujgce stanowiska

archeologiczne:

1) w obrebie Brzeziny stanowisko Nr 1 z obszaru AZP 91-66,

2) w obrebie Oséwka stanowisko Nr 6 z obszaru AZP 91-66,

3) w obrebie Solec Stary stanowisko Nr 10, 16, 17 z obszaru AZP 92-66,
Dziatania na obszarach tych stanowisk podlegajq przepisom ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

ROZDZIAY 111
USTALENIA DOTYCZACE WSZYSTKICH INWESTYCYJNYCH OBSZAROW
PLANISTYCZNYCH PRZEDSTAWIONYCH NA ZALACZNIKACH 11 DO 28

§6

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) Utrzymanie we wilasciwym stanie technicznym i estetycznym wszystkich
obiektéw a w szczegdlnosci tych, ktoére stanowig o wartosci $rodowiska
kulturowego gminy.

2) Poprawa formy architektonicznej obiektéw dysharmonijnych z otoczeniem
oraz stosowanie zieleni ostonowej wokdt obiektow, ktérych wygladu
estetycznego nie da sie poprawic.

3) Przy podejmowaniu robot budowlanych polegajacych na odbudowie,
rozbudowie, nadbudowie Ilub remoncie obiektu jak réwniez prac
konserwatorskich w istniejgcych budynkach, nalezy podnies¢ standard
zagospodarowania dziatek, na ktérych znajdujg sie te obiekty, stosownie
do ich przeznaczenia, ze szczegdlnym zwroceniem uwagi na zabezpieczenie
odpowiedniej ilosci parkingdw, przejs¢ dla pieszych i urzadzenie zieleni.

4) Jezeli na terenie niezabudowanym, przeznaczonym do zabudowy,
wystepujq dziatki rolne o szerokosci mniejszej niz 16 m lub jesli ich uktad
lub kat nachylenia granic do drogi uniemozliwia uksztattowanie zabudowy
dostepnej z istniejgacych drdg publicznych, to na terenie tym musi nastapic
nowy ukfad wiasnosciowy gruntéw podzielonych na dziatki budowlane
spetniajace nastepujace parametry szerokosci:



a. min. 20,0 m - przy zabudowie tylko budynkiem mieszkalnym
wolnostojacym,

b. min. 24,0 m - przy zabudowie zagrodowej lub zabudowie budynkiem
mieszkalnym i ustugowym,

c. min. 16,0 m - przy zabudowie blizniaczej,

w ten sposéb, zeby nie pozostat grunt nie spetniajacy powyzszych
standarddéw dziatki budowlanej, co naruszyé moze interes prawny ktérego$
z wiascicieli.

5 W przypadku, kiedy na terenach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej wystepujg obok siebie parcele gruntow rolnych nie
posiadajacych parametréw dziatek budowlanych w rozumieniu art. 2 pkt.
12 (stosownie do przepisu art. 29 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane - tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016,
minimalng dziatka, na ktérej mozna zlokalizowa¢ budynek gospodarczy o
pow. 10,0 m?, jest dziatka o powierzchni 500 m?) ich zabudowa moze
nastagpi¢ tylko wtedy, kiedy zostang potaczone do rozmiardw spetniajgcych
parametry dziatki budowlanej lub w sposéb uzgodniony z wiascicielami
dziatek sgsiednich zostang jednoczesnie uzyte na poszerzenie tych dziatek.
Minimalna powierzchnia dziatki powinny wynosic:

a. dla domu jednorodzinnego: min. 800 m?,
b. dla zabudowy siedliskowej lub mieszkalno-ustugowej: min. 1500 m?2.

6) Zakaz stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw jednospadowych
i asymetrycznych  oraz  stosowania imitacji  potaci  dachowych
umieszczanych na scianach budynkow.

7) Dopasowywanie charakteru ogrodzen posesji do charakteru zabudowy
dziatki.

8) Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drog
publicznych.

9) Obiekty uzytecznosci publicznej moga by¢ realizowane na dziatkach z
zasobow komunalnych lub pozyskanych na ten cel dziatkach potozonych w
granicach zwartej zabudowy wsi.

10) Realizowane jako wolnostojace, obiekty uzytecznosci publicznej muszg
posiada¢  charakter identyfikatorow przestrzeni, osiggany przez
zastosowanie wyrdzniajacej sie z otoczenia architektury obiektu lub rodzaju
materiatdw  wykonczeniowych  elewacji badz jej  kolorystyki,
zharmonizowanych jednak z otoczeniem.

11) Zagospodarowywanie terendw, na ktoérych zlokalizowano obiekty
uzytecznosci publicznej lub inwestycje celdow publicznych, w sposéb
podkresdlajacy charakter tych obiektéw i umozliwiajacy, stosowne do
funkcji, korzystanie z terenéw potozonych w ich sgsiedztwie.

12) Podnoszenie stanu technicznego wszystkich drég publicznych oraz
standardu zagospodarowania terenu w liniach rozgraniczajacych tych drdg.

13) Obowigzek ksztattowania przestrzeni w liniach rozgraniczajacych drég, ze
szczegdlnym zwréceniem uwagi na urzadzenie chodnika dla pieszych i
Sciezki dla rowerzystow.

14) Projektowanie ilosci miejsc postojowych i parkingdw z zachowaniem
wskaznika minimum 3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
ustugowej lub handlowej ale nie mniej niz 4 miejsca parkingowe przy
jednym obiekcie. Ilos¢ ta musi by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
w obiektach dziatalnosci oraz do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Uzasadnienie potrzebnej ilosci miejsc postojowych i parkingdw musi byé
czescig projektu zagospodarowania terenu lub dziatki.



15) Przyjecie zasady, ze na zamknieciach ulic nalezy lokalizowac osie budynkéw

a nie granice podziatéw miedzy nieruchomosciami.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity z 2006 r. Dz. U. Nr 129, poz. 902, z pézn. zm.),
zapewnienie kompleksowego rozwigzania problemdw zabudowy wsi, poprzez:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

zakaz lokalizacji, w granicach zwartej zabudowy wsi, inwestycji
stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
zaliczanie terenéw oznaczonych symbolami:
a. UP(O); UP(O),M
do terendéw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt la ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U.
Nr 129, poz. 902.) oraz poz. 2b, w tab. 1 zatqcznika do rozporzqdzema
MOSZNIL z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841),
b. ustugi publiczne nie wymienione w pkt. a
M,U-1; M,U-2;
u-1; U-2;
AG/M-1; AG/M-2;
AG,M-1; AG,M-2;
AG-1; AG-2; AG,U-1;
RLU; RAG;
UM; U-1; U-2; MW;
ML-2; M,ML,U-2; UT;
ZRW ; ZRW/U;
do terendw z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla terendw,
o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1a ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity. z 2004 r. Dz. U. Nr
129, poz. 902) oraz poz. 3, w tab. 1 zatacznika do rozporzqdzenla
MOSZNiL z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841),
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekdow bezposrednio do gruntu
i ciekéw wodnych oraz uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i
ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki
rolnej,
odprowadzanie zanieczyszczen z nawierzchni utwardzonych i parkingéw
przez wpusty kanalizacyjne z osadnikami bfota i tapaczami oleju,
wykonywanie nowoprojektowanych ciggdw komunikacyjnych, linii
napowietrznych i kablowych, podziemnych rurociaggdow oraz innych
obiektow liniowych, w sposdb zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania
na srodowisko, w tym ochrone waloréw krajobrazowych,
zapewnienie zachowania walorow krajobrazowych przez zachowanie
starodrzewu z wyjatkiem, usuwanych na podstawie stosownych zezwolen,
egzemplarzy zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi lub obiektow,
utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekow wodnych oraz kanatdéw
melioracyjnych przez odpowiednie zagospodarowanie dziatek lub
zastosowanie przepustow,



8)

9)

10)

11)

utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl lub wytyczanie nowych,
niezbednych w przypadku zabudowy utrudniajacej dotychczasowy dojazd
do pal,

gromadzenie odpaddw komunalnych w miejscach wytgcznie do tego
przeznaczonych i zapewnienie wywozenia odpaddéw na wysypisko,
postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystapienia,
musi by¢ zgodne z ustawami o ochronie $rodowiska oraz o odpadach,
stosowanie ekologicznych nosnikéw energii do ogrzewania pomieszczen
i proceséw produkcyjnych.

. W zwigzku z tym, Ze caty obszar gminy Szydidw wchodzi w sklad utworzonego

na

podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzeniu
Nr 89/2005 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005 r. Chmielnicko -
Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-SzOChK) na terenie
gminy zabrania sie:

iy

2)

3)
4)

5)

. Na

likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych jezeli nie wynikajg
z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

likwidowania  zalesien  wystepujacych na  dziatkach  czesciowo
zabudowanych badz przeznaczonych do zabudowy (miejsca wystepowania
tych zalesien na dziatkach oznaczono na rysunkach planu nie wydzielajac
ich liniami rozgraniczajgcymi),

wykonywania prac ziemnym trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody,

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych.

podstawie przepiséw art. 19 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z
pézn. zm.):

1)

obiekty umieszczone w rejestrze zabytkdw i stanowiska archeologiczne

wystepujace w AZP zaznaczono na rysunkach planu,

W rozdziale IV, w punktach 3 czesci tekstu planu odnoszacych sie do

odpowiednich miejscowosci, wymieniono obiekty umieszczone w rejestrze

zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkdédw oraz podano iloé¢ stanowisk
archeologicznych wystepujacych w granicach opracowania.

Postepowanie na terenach i przy obiektach Srodowiska kulturowego, musi

by¢ zgodne z przepisami rozdziatu 3 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami; dotyczy w szczegdlnosci:

a. uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdéw przed dokonaniem
jakichkolwiek zmian, ktére witasciciel planuje w obiektach i na
obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw. Pozwolenie to dotyczyé
moze takze badan archeologicznych zwigzanych z miejscem
wystgpowania obiektu chronionego a postepowanie musi by¢ zgodne z
przepisem art. 31 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

b. prowadzenie robot ziemnych i budowlanych w miejscach wystepowania
stanowisk archeologicznych z zachowaniem przepiséw art. 32 o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

c. obowigzku kazdorazowego sprawdzenia aktualnosci rejestru zabytkow,
gminnej ewidencji zabytkow oraz AZP przed wydaniem pozwolenia na
budowe i w przypadku stwierdzenia wystepowania obiektéw objetych



2)

3)

ochrong, postepowania zgodnego z przepisami ustawy o ochronie

zabytkdéw i opiece nad zabytkami.
Kto przypadkowo znajdzie przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym musi postepowac
zgodnie z przepisem art. 33 o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
Postepowanie na terenach wskazanych w niniejszym planie do ochrony
odbywac sie musi zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dotyczacymi
poszczegdlnych miejscowosci, zawartymi w rozdziale IV niniejszej uchwaty.

4. Na podstawie przepiséw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. (Dz. U. Nr 52, poz. 315):

1)

2)

Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktaddw
produkujacych artykuty zywnosci, zaktaddw zywienia zbiorowego badz
zaktaddw przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien, zrddet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegtosci
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do tej sieci podtaczone; Zasieg strefy przy cmentarzach
oznaczono na rysunkach planu.

Odlegtos¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikéw
wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode
do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Za przestrzen publiczng, wymagajaca szczegdlnego projektowania i ustalania
zasad jej utrzymania we witasciwym stanie technicznym i estetycznym uwaza
sie:

1) przestrzen miedzy liniami rozgraniczajagcymi drog przebiegajacych przez

wsie,

2) przestrzen wydzielong z powierzchni terenu przeznaczonego pod:

— obiekty realizowane jako cele publiczne do uzytkowania publicznego,
— ustugi komercyjne do uzytkowania publicznego,

— obiekty sakralne i zabytkowe,

— aktywnos¢ gospodarcza,

3) tereny rekreacyjno - wypoczynkowe.

2. Przestrzen publiczna, o ktérej mowa w pkt. 1, moze znajdowac sie poza
ogrodzeniem czesci terenu przeznaczonego na obiekt, o ktéorym mowa w ppkt.
2), lub wewnatrz ogrodzenia.

3. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni publicznej realizowane
by¢ moga:

1)
2)
3)
4)
5)

przejscia dla pieszych,

oswietlenie,

zielen urzadzona,

obiekty matej architektury,

miejsca postojowe i parkingi (ilos¢ miejsc postojowych i parkingdw - jak w
§ 6 pkt. 14)



6) zielen urzadzona, oczka wodne i obiekty matej architektury.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow w tym
terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
W granicach terendw objetych opracowaniem nie wystepuja:
— tereny narazone na niebezpieczenistwo powodzi,
— tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
-~ tereny gbrnicze.

§ 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. KOMUNIKACIA

1)  Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczen naniesionych na rysunku planu,
przeznaczenie terendow pod:

a. 1KDG - droge krajowa klasy G (obecnie droga wojewddzka Nr
765),

b. 2KDG - droge wojewddzka klasy G (obecnie droga wojewddzka
Nr 756),

c. KDL - droge powiatowg klasy L (istniejaca),

d. KDD - droge gminng klasy D (istniejaca),

e. KDD-2 - projektowang droge klasy D,

f. KDW - droge wewnetrzng (istniejaca),

g. KDW-2 - projektowang droge wewnetrzna,

h. CP - istniejacy ciqg pieszy taczacy teren przed murem poprzez
brame w murze, z terenami miasta potozonymi wewnatrz
murédw, do zachowania i utrzymania w odpowiednim
stanie technicznym,

i. KS - parkingi i place postojowe,

ji. KS-2 - projektowane parkingi i place postojowe.
2) Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1KDG,
obowigzujg nastepujace ustalenia:
a. przebieg drogi, obecnie oznaczonej w systemie drog wojewodzkich
Nr 765, utrzymuje sie bez zmian,
b. obowigzek realizacji naroznych sSciec linii rozgraniczajacych - 10 x 10
m, zapewniajacych pole widocznosci na skrzyzowaniach drogi 1KDG
z innymi drogami.
c. linia statych ogrodzed wzdtuz drogi 1KDG pokrywa sie z
projektowanymi liniami rozgraniczajacymi tej drogi.
d.  w liniach rozgraniczajacych drogi nie planuje sie lokalizacji nowych, nie
zwigzanych z drogg, sieci komunalnej infrastruktury technicznej,
e. W planach modernizacji drogi nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci
infrastruktury technicznej,
f.  zakaz obstugi komunikacyjnej z dziatek budowlanych z drogi 1KDG,
g. wyjatek stanowi¢ beda:
— dziatki juz zabudowane w dniu wejscia wzycie niniejszego planu,
— dziatki potozone miedzy dziatkami juz zabudowanymi, pod
warunkiem budowy jednego zjazdu publicznego z tych dziatek na
droge 1KDG, niezaleznie od podejmowanych dziatari zwigzanych



3)

4)

z podziatem nieruchomosci, chyba, ze inne rozwigzanie praktyczne
zostanie uzgodnione z zarzadcg drogi,

zwiekszenie szerokosci drogi, nastapi w celu:

— lokalizacji zatok postojowych, urzadzen odwodnienia
powierzchniowego lub skrzyzowan,

— rozbudowy drogi do parametréw i rozwigzan przyjetych w ,planie
zagospodarowania wojewddztwa swietokrzyskiego”-
zatwierdzonym uchwatg XXIX/339/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r. jak
i w ,kompleksowym programie rozwoju sieci drogowej
wojewddztwa Swietokrzyskiego” - zatwierdzonym uchwatg
XXX1I1/435/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r.,

w przypadku rozbudowy drogi, nalezy: podnies¢ parametry techniczne

drogi do klasy G, zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami; W tym celu rezerwuje sie
pas terenu o szerokosci 30,00 m w liniach rozgraniczajacych.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem 2KDG,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

a.

b.

przebieg drogi 2KDG, obecnie oznaczonej w systemie drog

wojewddzkich Nr 756, utrzymuje sie bez zmian,

obowigzek realizacji naroznych $ciec linii rozgraniczajgcych - 10 x 10

m, zapewniajacych pole widocznosci na skrzyzowaniach drogi 2KDG

z innymi drogami,

linia statych ogrodzen wzdtuz drogi 2KDG pokrywa sie z

projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi tej drogi,

w liniach rozgraniczajacych drogi nie planuje sie lokalizacji nie

zwigzanych z drogg sieci komunalnej infrastruktury technicznej,

w planach modernizacji drogi nalezy uwzgledni¢ istniejace sieci

infrastruktury technicznej,

zakaz obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych z drogi 2KDG,

wyjatek stanowi¢ beda:

— dziatki juz zabudowane w dniu wejscia wzycie niniejszego planu,

— dziatki potozone miedzy dziatkami juz zabudowanymi, pod
warunkiem budowy jednego zjazdu publicznego z tych dziatek na
droge 2KDG, niezaleznie od podejmowanych dziatan zwigzanych
z podziatem nieruchomosci,

poszerzenie szerokosci drogi, nastgpi w celu:

— lokalizacji zatok postojowych, urzadzen odwodnienia
powierzchniowego lub skrzyzowan,

— rozbudowy drogi do parametréw i rozwigzan przyjetych w ,planie
zagospodarowania wojewddztwa Swietokrzyskiego”-
zatwierdzonym uchwatg XXIX/339/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r. jak
i w ,kompleksowym programie rozwoju  sieci  drogowej
wojewodztwa Swietokrzyskiego” - zatwierdzonym uchwatg
XXXI1/435/02 z dnia 30 sierpnia 2002 r.,

w przypadku rozbudowy drogi, nalezy: podnies¢ parametry techniczne

drogi do klasy G, zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami; W tym celu rezerwuje sie
pas terenu o szerokosci 25,00 m w liniach rozgraniczajacych.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDL, obowigzujq
nastepujgce ustalenia:



5)

6)

7)

8)

9)

a. przebieg drogi - utrzymuje sie bez zmian,
b. szerokos¢ drogi - 12,00 m w liniach rozgraniczajacych,
c. W przypadku przebudowy drogi, nalezy:

- uzyskaé¢ parametry techniczne odpowiednie dla drogi klasy L,
zgodnie z przepisami warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem
przepisOw 0 gospodarce gruntami,

— w terenach zabudowanych zrealizowac¢ chodnik dla pieszych.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a. przebieg drogi - utrzymuje sie bez zmian,

b. szerokos¢ drogi - 10,00 m w liniach rozgraniczajacych,

c. W przypadku rozbudowy drogi, nalezy:

—~ uzyskaé parametry techniczne odpowiednie dla drogi klasy D,
zgodnie z przepisami warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, z zachowaniem
przepiséw o gospodarce gruntami.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDD-2

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. projektowana szerokos¢ drogi - 10,0 m w liniach rozgraniczajgcych,

b. realizacja drogi zgodnie z przepisami warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW, obowigzujg,

nastepujgce ustalenia:

a. drogi wewnetrzne sg niepublicznymi drogami, ktore obstugujg tereny
przeznaczone pod zabudowe,

b. w przypadku wystepowania dréog wewnetrznych o szerokosci mniejszej
niz 80 m moze wystgpowaé koniecznos¢ prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej po terenie przylegtych do niej dziatek.

Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem KDW-2,

obowigzujg nastepujace ustalenia:

a. drogi wewnetrzne sa niepublicznymi drogami, ktére obstugujq tereny
przeznaczone pod zabudowe.

b. szerokoS¢ nowych drég wewnetrznych musi wynosi¢ min. 8,0 m
w liniach rozgraniczajacych

c. W liniach rozgraniczajacych drogi mozna lokalizowaé niezbedne sieci
infrastruktury technicznej,

d. podziatu terenu na dziatki i ich zabudowa, mozliwa po wczesniejszym
wytyczeniu i wykonaniu nowej drogi wewnetrznej,

e. projektowane drogi wewnetrzne wzdtuz drogi krajowej i wojewddzkiej
stuzg do obstugi komunikacyjnej terendw do niej przylegtych a ich
realizacja warunkuje mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania tych
terenow.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem CP obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

a. ciqg pieszy taczy teren przed murem, poprzez brame w murze,
z terenami miasta potozonymi wewnagtrz murow,

b. ciqg pieszy do zachowania i utrzymania w odpowiednim stanie
technicznym.



10)

11)

12)

Jesli na rysunku planu nie zaznaczono inaczej, na terenach przeznaczonych
do zabudowy lecz jeszcze nie zabudowanych, linie zabudowy obiektéw
budowlanych od drég nie mogq przebiegad blizej niz:

a. 15,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi 1KDG i 2KDG,

b. 10,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

c. 6,0 m - od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,

d. 5,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej.

Na terenach zabudowanych lub czesciowo zabudowanych, linia zabudowy
powinna nawigzywac do linii zabudowy sgsiednich budynkéw znajdujgcych
sie w dobrym stanie technicznym jesli s one zlokalizowane nie blizej niz:
a. 10,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi 1KDG, 2KDG

b. 8,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

c. 6,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d. 4,0 m - od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej.
Zagospodarowanie zielenig izolacyjna nie przeznaczonych do zabudowy
pasOw terenu, potozonych pomiedzy liniami zabudowy oraz liniami
rozgraniczajacymi drég publicznych. Pozwoli to na poprawe standardu
zamieszkiwania wzdtuz drég.

. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1)

2)

3)

4)

Zaopatrzenie w wode:

a. W miejscowosciach o zwartej zabudowie - z rozbudowywanej w miare
potrzeb komunalnej sieci wodociggowej. Do czasu wybudowania
wodociggu komunalnego mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z lokalnych
uje¢ wody ze studni gtebinowych.

b. w zabudowie kolonijnej - z indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem
tych kolonii, ktére lezg na szlaku sieci wodociggowej.

c. przy projektowaniu obiektow i zmiany sposobu zagospodarowania
terendéw nalezy, w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki,
uwzglednia¢ zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw prawa w tym zakresie.

Odprowadzanie Sciekow:

a. do zbiorczego systemu kanalizacji komunalnej, lokalnych Iub
indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekéw posiadajacych atest
w zakresie ochrony srodowiska,

b. inne rozwigzania odprowadzania $ciekdw dopuszczalne w miare
powstajgcych mozliwosci i rozwigzan technicznych, dostepnych w
obrocie handlowym.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych

lub uzupetnianych, w miare potrzeb, sieci linii elektroenergetycznych, oraz

ze stacji transformatorowych oznaczonych symbolem graficznym na
rysunkach planu; w przypadku koniecznosci realizacji dodatkowych stacji
transformatorowych, inwestor musi udostepnié¢ teren do ich lokalizacji.

Przy realizacji zabudowy kubaturowej, nalezy zachowal bezpieczng

odlegtos¢  zabudowy od istniejacych i projektowanych linii

elektroenergetycznych, nie mniejsza niz:

— 14,5 m od osi linii 110kV,

- 7,5 m od osi linii 15kV,

- 15,0 m od Sscian zewnetrznych budynku wnetrzowej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV,

- 5,0 m od obrysu transformatora napowietrznej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV,



lub uzyskac zgode zarzadzajacego siecig na jej zmniejszenie, zapewniajace
jednak nieprzekroczenie wielkosci pola magnetycznego ustalonego w
przepisach odrebnych.

Strefy ograniczenia zabudowy wzdiuz linii elektroenergetycznych
zaznaczono na rysunku planu.

5) Ogrzewanie:

a. z indywidualnych zrédet ciepta,
b. nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje cieplne wykorzystujace
ekologiczne nosniki energii cieplnej.

6) Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢
moga na terenach ich dotychczasowej lokalizacji lub kiedy modernizacja
sieci zwigzana jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospodarowania
terenu, na ktérym, w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu,
przewidziano inny przebieg tych sieci.

7)  Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza jezdnig. Inny przebieg sieci - dopuszczalny,
zgodnie ze szczego6towymi rozwigzaniami branzowymi w tym zakresie,
sporzadzanymi na etapie pozwolenia na budowe, z uwzglednieniem
odpowiednich przepiséw szczegdlnych.

8) Nowe, zwigzane z rozwojem infrastruktury technicznej, obiekty budowlane
wymagajace dziatki budowlanej powinny by¢ lokalizowane na terenach
komunalnych lub terenach pozyskiwanych do zasobdw, zgodnie ze
wskazaniami miejsca ich lokalizacji w opracowaniach branzowych
dotyczacych elementdw tej infrastruktury.

9) W przypadku waskich dojazdéw do dziatek moze wystgpi¢ koniecznosé
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez teren sasiadujacych z
tymi dojazdami dziatek.

10) Przytgcza infrastruktury technicznej realizowane bedg odpowiednio do
potrzeb inwestoréw, okreslanych we wniosku o pozwolenie na budowe.

11) Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej, oraz szczegotowe ich
rozmieszczenie, zostang okreslone w opracowaniach branzowych,
przygotowywanych do wniosku o pozwolenie na budowe tych sieci.

12) Zasilanie obiektédw budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami  projektow zagospodarowania terendw lub dziatek
budowlanych i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegdlne
media, okreslanymi przez dostawce w trybie wydawania pozwolef na
budowe.

§ 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terendéw na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego planu,
grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntow nie ustala sie.



KOTUSZOW - obszar planistyczny 6a, 6b

1. Przeznaczenie terenéw na roézne funkcje Ilub rézne zasady
zagospodarowania.
1) Ustala sie nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku planu,
przeznaczenie terenéw pod:

a.
b.

KDL - droge powiatowg klasy L,

KDD - droge gminng klasy D ,

- ustalenia dotyczgce drog zawarto odpowiednio w § 10 ust 1.

UP(S) - realizacje celdw publicznych lub  obiektéw

uzytecznosci publicznej; tereny  istniejqcych
obiektow ustug publicznych, oznaczone na rysunkach
planu symbolem UP uzupetniono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych
obiektéw tj.: (S) - sakralne,

UP(O),UM - realizacje celow publicznych lub obiektow
uzytecznosci publicznej z mozliwoscia zamiany na
ustugi lub funkcje mieszkaniowg; tereny istniejgcych
obiektéw ustug publicznych, oznaczone na rysunkach
planu symbolem UP uzupetniono, w nawiasach,
dodatkowym symbolem funkcji uzytkowej tych
obiektéw tj.: (O) - obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci oswiatowej,

M,U-1 - zabudowe mieszkaniowga, oraz lokalizacje ustug lub
innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na
terenach  juz zabudowanych Iub czesciowo
zabudowanych,

M,U-2 - zabudowe mieszkaniowa oraz lokalizacje ustug lub
innej nieucigzliwej aktywnosci gospodarczej, na
terenach wolnych od zabudowy,

AG,U-1 - zabudowe zwigzang z aktywnoscig gospodarcza, oraz
zabudowe zwigzang z ustugami, na terenach
czesciowo zabudowanych,

h. RAG — zabudowe lub zagospodarowanie zwigzane z rolniczg
aktywnoscig gospodarczg ,
i. GZ-2 - grzebowisko zwierzat,
i- RP - gospodarke rolng,
k. W - wody powierzchniowe.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow i wskazniki

intensywnosci zabudowy

1) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 20UP(S), obowigzujq
nastepujace ustalenia:

a.

zachowanie i utrzymanie obiektu znajdujacego sie w odpowiednim
stanie technicznym,

przestrzeganie przepisow ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami,

podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalen
zawartych w § 8.



2) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 21UP(O),U,M
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a.

b.

j.

zachowanie i utrzymanie obiektdédw znajdujacych sie w odpowiednim
stanie technicznym

zachowanie i utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym
drewnianego obiektu,

podniesienie standardu zagospodarowania terenu stosownie do ustalen
zawartych w § 8,

mozliwos¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy, z zachowaniem
warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
wysokos$¢ zabudowy uzupetniajgcej nie moze przekraczaé wysokosci
istniejgcych obiektow o wiecej niz 20%,

nachylenie potaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,
krycie dachéw dachéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach,
zblizonych do barwy dachéwki ceramicznej,

mozliwos¢ zmiany przeznaczenia obiektéw na dzialce w ramach
ustalonego przeznaczenia na cele uzytecznosci publicznej.

mozliwa jest zmiana uzytkowania obiektdédw na ustugi lub mieszkania,
wedtug potrzeb gminy lub inwestora nabywajgcego grunty i budynki.

3) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
iM,U-1; 3M,U-1; 5M,U-1; 7M,U-1; 9M,U-1;
1iM,U-1; 15M,U-1; 17M,U-1; 19M,U-1;
22M,U-1; 23M,U-1; 25M,U-1; 27M,U-1; 28M,U-1;
30M,U-1; 31M,U-1; 33M,U-1; 35M,U-1;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a.

b.

zachowanie i rewaloryzacja istniejagcej zabudowy znajdujacej sie

w odpowiednim stanie technicznym,

mozliwo$¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu

zagospodarowania terenu, zgodnie =z przeznaczeniem terenu

i nastepujgcymi warunkami:

- nowe budynki musza by¢ lokalizowane w nawigzaniu do istniejgcej
w sgsiedztwie linii zabudowy lecz nie blizej niz 6,0m od linii
rozgraniczajacej istniejacej drogi,

— gabaryty nowych obiektoéw musza stanowic¢ kontynuacje gabarytéw
istniejacej w sasiedztwie zabudowy,

—  wysokos¢ zabudowy - dostosowana do wysokosci
obiektow w sgsiedztwie,

— poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

- nachylenie potaci gtownych dachéw w bud. mieszkalnych 37° do
45°,

- lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegtosci co
najmniej 1,50 m od krawedzi tych potaci,

— krycie dachéw dachdwka ceramiczng lub pokryciem w barwach,
zblizonych do barwy dachdéwki ceramicznej,

- powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie powinna
przekroczy¢ 35% powierzchni dziatki,

ustugi lub inna nieucigzliwa aktywnos¢ gospodarcza, mogg by¢

lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego Ilub w oddzielnym

budynku wolnostojacym,



d. W przypadku realizacji na dziatce wolnostojacego obiektu ustugowego
nalezy doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen w §
8,

e. z dziatek o szerokosci powyzej 40,0 m mogg by¢ wydzielone nowe
dziatki budowlane pod warunkiem wydzielenia powierzchni, o ktérych
mowa w § 6 pkt. 5 oraz:

- mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych -— min. 16 m
przy zabudowie blizniaczej; min. 20 m przy zabudowie
jednorodzinnej wolnostojacej, i min. 24 m przy zabudowie zwigzanej
z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym budynku,

- sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnien oséb trzecich,

f. mozliwosé zmiany sposobu uzytkowania obiektéw w ramach ustalonego
przeznaczenia terenu.

4) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem:
2M,U-2; 4M,U-2; 6M,U-2; 8M,U-2;

10M,U-2; 12M,U-2;

24M,U-2;

32M,U-2; 34M,U-2;

obowiazujq nastepujace ustalenia:

a. zabudowa dziatek obiektami budowlanymi, moze by¢ realizowana
w zakresie ustalonego przeznaczenia terenu,

b. ustugi fub inna nieucigzliwa aktywno$é gospodarcza, mogg by¢
lokalizowane w lokalu budynku mieszkalnego Ilub w oddzielnym
budynku wolnostojgcym,

c. W przypadku realizacji na dziatce wolnostojacego obiektu ustugowego
nalezy doprowadzi¢ do zagospodarowania dziatki wedtug ustalen w § 8,

d. ksztattowanie bryly budynku mieszkalnego w uktadzie horyzontalnym,
przy prostokatnym rzucie zasadniczym,

e. wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, plus uzytkowe poddasze,

f. powierzchnia zabudowy obiektami budowlanymi nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki,

g. minimum 40% powierzchni dziatki nalezy pozostawic jako powierzchnie
biologicznie czynna,

h. poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu,

i. nachylenie potaci gtdwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,

i. lukarny wyprowadzane z potaci dachowych w odlegtosci co najmniej
1,50 m od krawedzi tych potaci,

k. krycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach
zblizonych do barwy dachéwki ceramicznej,

I. z przylegajacych do drogi dziatek rolnych, o szerokosci powyzej 40,0
m, moga by¢ wydzielone nowe dziatki budowlane pod warunkiem
wydzielenia powierzchni, o ktérych mowa w § 6 pkt. 5 oraz



~ mozliwosci uzyskania szerokosci dziatek budowlanych - min. 20 m
przy zabudowie jednorodzinnej, i min. 24 m przy zabudowie
zwigzanej z ustugami lokalizowanymi w oddzielnym budynku ,

— sprawdzenia mozliwosci spetnienia, na obydwu dziatkach, warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

— nienaruszania uprawnien 0so6b trzecich,

m. mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektéow w ramach

przeznaczenia.

5) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13RAG
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a.

b.

C.

zabudowa i jej gabaryty oraz zagospodarowanie terenu odpowiednio do
potrzeb rolniczej aktywnosci gospodarczej,

rozmieszczenie obiektéw i urzadzen zgodnie z przepisami o warunkach
technicznych jakie powinny spetnia¢ budynki i ich usytuowanie oraz
warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i
ich usytuowanie,

Przy zagospodarowaniu terenu nalezy zrealizowaé pas zieleni
izolacyjnej wzdtuz jego granic.

6) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 14AG,U-1
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a.

b.

f.

g.

zachowanie i rewaloryzacja istniejacej zabudowy znajdujgcej sie
w odpowiednim stanie technicznym,

zachowanie istniejacego odstoniecia geologicznego i zachowanie
odpowiednich srodkéw bezpieczenstwa wokédt tego pomnika przyrody,
oznaczonego na rysunku planu symbolem graficznym,

mozliwo$¢ uzupetnienia lub wymiany zabudowy oraz zmiany sposobu
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz
warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie,

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki,
wysokosé zabudowy uzupetniajacej nie moze przekraczaé wysokosci
istniejacych obiektéw o wiecej niz 20%,

nachylenie potaci gtéwnych dachéw w bud. mieszkalnych - 37° do 45°,
krycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub pokryciem w barwach,
zblizonych do barwy dachéwki ceramicznej.

7) Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 36GZ-2
obowiazuja nastepujace ustalenia:
Teren przeznaczony na dgrzebowisko zwierzat nalezy zagospodarowacd
zgodnie z przepisami w tym zakresie.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej
1) W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Kotuszéw
wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, o ktéorym mowa w art. 8
ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.). Sg to:

a.

Zespdt kosciota parafialnego p.w. Jakuba Starszego, murowany z 1661
r. odbudowany w 1945 - 1949 r. W rejestrze zabytkow koscidt - Nr 790
z 08.02.1958 r. oraz Nr 488 z 15. 04.1967 r.



2) W ewidencji zabytkow nieruchomych, o ktérej mowa w art. 19 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.) znajdujq sie:

a. W zespole kosciofa, o ktorym mowa w pkt. 1a:
- ogrodzenie z bramka, mur. w XIX w. (?),
— plebania, murowana ok. 1914 r.,
- cmentarz przykoscielny
b. cmentarz parafialny - teren w granicach ogrodzenia
c. Zespot dworski — obecnie Stadnina Koni w Kurozwekach:
- dwor murowany XVIII w.,
- owczarnia, murowana, 1914 r.,
- ogrodzenie, murowane, 1920 r.,
- park XIX/ XX w.

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego jak § 7 ust. 3.

4y W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Kotuszdéw nie
wystepujg stanowiska archeologiczne.

5 W granicach inwestycyjnego obszaru planistycznego wsi Kotuszéw nie
wystepujg obiekty doébr kultury wspétczesnej w rozumieniu przepisu
art. 2 pkt. 10.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach zwartej zabudowy wsi Kotuszéw wystepujg tereny oznaczone
symbolami:16RP, 18RP, 23aRP, 26RP i 29W, gdzie ustala sie zakaz
zabudowy niezwigzanej z gospodarka rolna.

5. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4
Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 12,
w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolem:

M, U-2 — w wysokosci 0%,
M,ML,U-2 — w wysokosci 0%,
GZ-2 ~ w wysokosci 0%.

§ 18
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